Bystawska etap Il
05.08.2024

INFORMACJA O INWESTYCJI
CZESC OGOLNA

DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Deweloper

»ARCHE” S. A.

BDO : 000078804
Adres
02-801 Warszawa, ul. Putawska 361
Nr NIP i REGON (NIP) (REGON)
821-16-39-335 710021277

Nr telefonu 223198080
Adres poczty elektronicznej arche@arche.pl
Nr faksu 223198081
Adres strony internetowe;j

www.arche.pl
dewelopera

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

W swojej ponad 31-letniej historii ,,ARCHE” S.A. wybudowata nastepujace inwestycje:

- budynki wielorodzinne: budynek przy ul. Jakubowskiej, budynek przy ul. Zieby, Osiedle Woronicza, Osiedle przy ul. Bielawskiej
w Konstancinie, Osiedle Albatroséow w Warszawie, duze wieloetapowe przedsiewziecie ,Osiedle Bema” w Piasecznie,
apartamentowiec Villa Vogla w Warszawie, budynek mieszkalny wielorodzinny przy ul. Postepu w Warszawie, Osiedla Tobaco
Park w todzi, budynek mieszkalny wielorodzinny przy ul. Belgradzkiej w Warszawie, duze wieloetapowe przedsiewziecie
»,Poloneza” w Warszawie, Osiedla przy ul. Zieby w Warszawie;

- zabudowa jednorodzinna: osiedle doméw w zabudowie blizniaczej i segmentowej Villa Diamond w Jézefostawiu, zespot
domdw w zabudowie szeregowej przy ul. Bekaséw, osiedle segmentéw ,,tamana 7” w Dzielnicy Wtochy w Warszawie;

- hotele: Hotel Putawska Residence w Warszawie, Hotel Tobaco w todzi, obiekty hotelowe w Warszawie przy ul. Poloneza, ul.
Krakowskiej, ul. Geologicznej oraz w Janowie Podlaskim, tochowie, Gdarisku, Wroctawiu, Pile i Zninie.

- budynki ustugowe: budynek ustugowy przy ul. Pileckiego 67 w Warszawie, budynek ustugowy przy ul. Zieby w Warszawie



mailto:arche@arche.pl
http://www.arche.pl/

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskaza¢ (o ile istniejg) trzy
ukoniczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

£6dz, ul. Kopernika 60/68 — budynek mieszkalny ,E” - 59 lokali mieszkalnych +
4 |okale ustugowe

Data rozpoczecia

2009

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

Pozwolenie na uzytkowanie 12.04.2011 r.

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Warszawa, ul. Belgradzka 3 — budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami -
218 lokali mieszkalnych oraz 10 lokali ustugowych

Data rozpoczecia

24.02.2014r.

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

Pozwolenie na uzytkowanie z dnia 25.10.2016 r.

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres

Warszawa, ul. Pileckiego 69 - budynek mieszkalny wielorodzinny z lokalami
ustugowymi — 52 lokale mieszkalne, 44 lokale ustugowe

Data rozpoczecia

15.08.2019.

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

Pozwolenie na uzytkowanie z dnia 04.10.2021r.

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi sie)
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

NIE




I1l. INFORMACIJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU

Warszawa, Dzielnica Wawer, ul. Bystawska, cze$¢ dziatek nr ew. 49 (Teren
Adres i nr dziatki ewidencyjnej * Wewnetrzny — droga wewnetrzna objeta KW nr WA6M/00537908/7), 50, 51,
52,53, 54,55, 56,57, 58,59, 60, 61, 62, 63, obreb: 3-14-35, o tacznym obszarze
dziatek, na ktdrych realizowany jest Il etap Inwestycji 2,6010 ha, potozonych w
wojewddztwie mazowieckim, m.st. Warszawie. (przed podziatem dziatki ew. o
nr 29/5, 33/7, 38/1)

Nr ksiegi wieczystej WA6M/00493628/9

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis Nie dotyczy
w dziale czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi wieczystej

informacja o powierzchni dziatki i stanie

prawnym nieruchomosci? Nie dotyczy

Plan zagospodarowania przestrzennego dla przeznaczenie w planie
sgsiadujgcych dziatek3 Brak planu

dopuszczalna wysokos¢ zabudowy
10m

dopuszczalny  procent  zabudowy

dziatki 20%

1) INWESTYCJE W ZASIEGU 1 km, NR EW. DECYZJI:

budowa wodociggu w ulicy Bystawskiej 803/2019

przebudowa linii napowietrznej SN oraz odcinka sieci, 970/2018

budowa sieci wodociggowej DN400 634/2020

budowa sieci wodociggowej 389/2020

budowa gazociggu $redniego cisnienia 38/2018

o budowie lub rozbudowie drég, budowie linii Budowa sieci gazowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych drogi

szynowych oraz przewidzianych korytarzach ekspresowej S-2 (Potudniowa Obwodnica Warszawy - rejon wezta "Wat
Miedzeszynski"), gmina Wawer m.st. Warszawy 652/11/2018

e Budowa sieci gazowej $.c. DN 110 PE L=19m DN 63 PE L=181,5m oraz 20
przytaczy gazowych do zespotu 20-tu budynkéw jednorodzinnych
dwulokalowych w zabudowie blizniaczej 340/2021

wysypiskach, cmentarzach e Gazociag 954/2017

e Budowa sieci gazowej 522/2018

e Rozbidrka sieci elektroenergetycznej SN i linii napowietrznej SN Obreb
146514 _8.1426 numer ewidencyjny decyzji 184/PBR/2022

e Budowa sieci kablowej Obreb 146514 _8.1432 numer ewidencyjny decyzji
266/2019

e Budowa sieci elektroenergetycznej Obreb 146514_8.1432 numer
ewidencyjny decyzji 461/2019

e Budowa instalacji gazu dla dwunastu budynkdw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej (w trakcie budowy) Obreb
146514 _8.1435 Numer ewidencyjny decyzji nadawany w urzedzie
163/PBR/2023

e Budowa sieci wodociggowej wraz z przytgczami dla zespotu 24 budynkdéw

Informacje zawarte w publicznie
dostepnych dokumentach dotyczacych
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od przedmiotowe;j
nieruchomosci, w szczegdlnosci

powietrznych, a takze znanych innych
inwestycjach komunalnych, w szczegdélnosci
oczyszczalniach $ciekéw, spalarniach Smieci,

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo nazwa (firma) wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejagce obcigzenia na
nieruchomosci.

3 W przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie jedynie informacje ,,Brak planu”.



mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych dwulokalowych Obreb
146514 _8.1435 Numer ewidencyjny decyzji nadawany w urzedzie
714/PBR/2022

Budowa wewnetrznej instalacji gazowej Obreb 146514 _8.1435 Numer
ewidencyjny decyzji nadawany w urzedzie 397/2021

Budowa i rozbidrka sieci elektroenergetycznej SN i nN Obreb:

146514 _8.1434, 146514 _8.1435, 146514_8.1437 Numer ewidencyjny
decyzji nadawany w urzedzie 431/2021

Budowa instalacji gazowej dla 14 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej Obreb 146514_8.1435 Numer
ewidencyjny decyzji nadawany w urzedzie 498/2020

Budowa sieci gazowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych drogi
ekspresowej S-2 (Potudniowa Obwodnica Warszawy - rejon wezta "Wat
Miedzeszynski"), gmina Wawer m.st. Warszawy Obreb: 146514_8.1426;
146514_8.1427; 146514_8.1429; 146514 8.1432; 146514 8.1434;
146514 _8.1435 Numer ewidencyjny decyzji nadawany w urzedzie
652/11/2018

Budowa wewnetrznych i zewnetrznych instalacji gazowych w zespole 48
budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej
Obreb 146514_8.1437 Numer ewidencyjny decyzji nadawany w urzedzie
751/PB/2021

Budowa instalacji gazu dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego
Obreb 146514 _8.1437 Numer ewidencyjny decyzji nadawany w urzedzie
192/PBR/2022

Instalacja gazowa dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego Obreb
146514_8.1437 Numer ewidencyjny decyzji nadawany w urzedzie
215/PBR/2023

Budowa ztgcza kablowego ZK-SN w obudowie betonowej Obreb
146514_8.1299 Numer ewidencyjny decyzji nadawany w urzedzie
65/PBR/2023

Budowa sieci wodociggowej DN400 Obreb: 146514 8.1282;
146514_8.1283; 146514_8.1299; 146514 _8.1433; 146514 _8.1234;
Numer ewidencyjny decyzji nadawany w urzedzie 634/2020

Budowa instalacji gazu dla dwdch budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej Obreb 146514_8.1282 Numer
ewidencyjny decyzji nadawany w urzedzie 159/PBR/2022

Budowa sieci wodociggowej DN100 w drodze dojazdowej Obreb
146514_8.1282 Numer ewidencyjny decyzji nadawany w urzedzie
545/PBR/2022

Budowa instalacji na gaz ziemny dla budynku mieszkalnego
jednorodzinnego Obreb 146514 _8.1433 Numer ewidencyjny decyzji
nadawany w urzedzie 248/PBR/2022

Budowa odcinka sieci wodociggowej DN150mm i DN100mm Obreb:
146514_8.1431; 146514_8.1433; Numer ewidencyjny decyzji nadawany
w urzedzie 383/PBR/2022

Budowa instalacji gazowej dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego
Obreb 146514 _8.1433 Numer ewidencyjny decyzji nadawany w urzedzie
553/PBR/2022

Budowa 10 instalacji gazowych dla budynkéw mieszkalnych Obreb
146514 _8.1432 Numer ewidencyjny decyzji nadawany w urzedzie
648/PBR/2022

Budowa sieci elektroenergetycznej 15kV i 0,4kV wraz ze stacja
transformatorowa 15/0,4kV Obreb: 146514_8.1423; 146514_8.1432
Numer ewidencyjny decyzji nadawany w urzedzie 423/PBR/2022
Budowa sieci elektroenergetycznej SN przy ul. Ogérkowej Obreb:
146514 8.1425; 146514 8.1426 Numer ewidencyjny decyzji nadawany w
urzedzie 139/2021

Budowa 38 instalacji gazowych dla 3 zespotéw budynkdw
jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie szeregowej -30 lokali oraz
4 budynki jednorodzinne dwulokalowe w zabudowie blizniaczej -8 lokali
Obreb 146514 _8.1425 Numer ewidencyjny decyzji nadawany w urzedzie
17/PBR/2022

Budowa stacji transformatorowej typu Mzb1 20/630 Obreb

146514 _8.1435 Numer ewidencyjny zgtoszenia nadawany w urzedzie UD-
XIII-WOM-0B/5742/23

4




Budowa sieci gazowej sredniego cisnienia o ci$nieniu roboczym nie
wyzszym niz 0,5 MPa Obreb 146514 _8.1425 Numer ewidencyjny
zgtoszenia nadawany w urzedzie UD-XIII-WOM-0B/14522/22

Budowa sieci wodociggowej Dn 100mm o dtugosci 237,6m Obreb:

146514 _8.1425; 146514 _8.1426 Numer ewidencyjny zgtoszenia
nadawany w urzedzie UD-XIII-WOM-0B/23441/22

Budowa sieci wodociggowej przewodu DN100 Obreb: 146514 _8.1425;
146514_8.1426 Numer ewidencyjny zgtoszenia nadawany w urzedzie UD-
XIII-WOM-0B/32054/22

Budowa sieci wodociggowej DN 100 mm oraz przytaczy wodociggowych
DN 50 mm w ul. Ogérkowej i w drodze wewnetrznej Obreb:

146514 8.1425; 146514 _8.1426 numer ewidencyjny zgtoszenia
nadawany w urzedzie UD-XIII-WOM-0B/36647/22

Budowa sieci gazowej Obreb 146514 _8.1432 Numer ewidencyjny
zgtoszenia nadawany w urzedzie UD-XIII-WAB-OB/4871/23

Budowa sieci gazowej @ 63 PE o ci$nieniu do 0,5 MPa Obreb:

146514 8.1283; 146514 8.1284; 146514 _8.1299 Numer ewidencyjny
zgtoszenia nadawany w urzedzie UD-XIII-WOM-0OB/38082/22

Budowa kontenerowej stacji transformatorowej 15/0,4 kV Obreb

146514 _8.1299 Numer ewidencyjny zgtoszenia nadawany w urzedzie UD-
XIII-WOM-0B/38104/22

Budowa kontenerowej stacji transformatorowej typu MRw-bpp 20/800-7
Obreb 146514_8.1299 Numer ewidencyjny zgtoszenia nadawany w
urzedzie UD-XIII-WOM-0B/34591/22

Budowa sieci elektroenergetycznej nN-Etap | Obreb 146514 _8.1299
Numer ewidencyjny zgtoszenia nadawany w urzedzie UD-XIII-WOM-
0B/33765/22

Budowa odcinka sieci gazowej $/c DN 63PE o cisnieniu roboczym nie
wiekszym niz 0,5 MPa o dtugosci 57,0m oraz przytacza gazowego $/c DN
40PE o cisnieniu nie wiekszym niz 0,5 MPa o dtugosci 5,0m Obreb
146514_8.1299 Numer ewidencyjny zgtoszenia nadawany w urzedzie UD-
XI-WOM-0B/13993/22

Planowana budowa drogi wojewddzkiej 801 na odcinku od wezta z
Potudniowg Obwodnica Warszawy do granicy administracyjnej m.st.
Warszawy.

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe / pozwolenie
na uzytkowanie tak/tak Nie
Czy pozwolenie na budowe / pozwolenie na

. L. tak/tak Nie
uzytkowanie jest ostateczne
Czy pozwolenie na budowe / pozwolenie na

. L. . Tak Nie /Nie
uzytkowanie jest zaskarzone

Nr pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktéry je wydat

Decyzja Nr 25/21 z dnia 01.02.2021 r., wydana z upowaznienia Prezydenta M.

St. Warszawy

Nr pozwolenia na uzytkowanie oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja Nr
Nadzoru Budowalnego

IWT/195/U/2024 Powiatowego

Inspektora

dla m.st. Warszawy udzielajg

pozwolenia na uzytkowanie Przedsiewziecia Deweloperskiego
»Bystawska”, ktéra to decyzja w dniu 01 sierpnia 2024 r. stata
sie ostateczna i prawomocna.

Termin, do ktdrego nastgpi przeniesienie
prawa wtasnosci nieruchomosci

30.06.2025 r.

Opis przedsiewziecia deweloperskiego

liczba budynkow

Il etap — 14 budynkéw — 28 lokali




rozmieszczenie ich na nieruchomosci
(nalezy podaé¢ minimalny odstep
pomiedzy budynkami)

Przedmiotowe przedsiewziecie polega
na realizacji kompleksu mieszkalnego.
Teren potozony jest przy ul.
Bystawskiej.

Il etap — realizacja 14 budynkdéw — 28
lokali,

2 x Al —lokale 16A i 16B; 20A i 20B

2 x A2 —lokale 15Ai 15B; 19Ai 19B
3 x Bl —lokale 13Ai 13B; 23Ai 23B;
24Ai24B

2 xCl-lokale 11Ai 11B; 12Ai 12B

2 xC2 —lokale 17Ai 17B; 21Ai 21B;
3 x D1 -lokale 14Ai 14B; 18Ai 18B;
22Ai22B

Pomiar wg normy PN—ISO 9836:2015-12

a) pomiary beda wykonywane w stanie catkowicie wykoriczonym (po
utozeniu tynkow),

b) obmiary pomieszczen wykonane zostang na poziomie podtogi,

) nie dolicza sie do pow. pomieszczenia wnek w $cianach o powierzchni

do 0,1 m2, pilastréw i innych wystepdw Sciennych o powierzchni do

0,1 m2, przej$¢ w Scianach, drzwiach i oknach,

d) doktadno$¢ pomiardw: pomiar liniowy — do 0,01 m, pomiar

powierzchni—do 0,01 m2,

€) przy okreslaniu powierzchni uzytkowej powierzchnie pomieszczer lub

ich czesci o wysokosci w Swietle:

Sposéb  pomiaru powierzchni lokalu
mieszkalnego
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f) réwnej lub wiekszej od 2,20 m zalicza sie do obliczert w 100%,

g) réwnej lub wiekszej od 1,40 m, lecz mniejszej od 2,20 m - w 50%,

h) mniejszej od 1,40 m pomija sie catkowicie,

i) powierzchnie balkondw, loggii, tarasow, ogrodkéw wykazuje sie
oddzielnie,

j) pomieszczenia przynalezne wymiaruje sie w oparciu o powyzisze
wykazujac powierzchnie oddzielnie.”

Zamierzony sposob i procentowy SRODKI WEASNE
udziat zrédet finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego

Harmonogram przedsiewziecia 31.08.2022 - 20% - pozwolenie na budowe, rozbidrki

deweloperskiego, w etapach 29.06.2023 - 20% - wykonanie stanu zerowego budynkéw

11.09.2023 - 15% - Dachy bez pokrycia i wykorczen

30.10.2023 - 20% - Stolarka okienna, wykonanie $cian miedzylokalowych i

dziatowych

30.04.2024 - 15% - Wykonanie instalacji wewnetrznych, tynki, prace

wykoriczeniowe

31.07.2024 - 10% - Pozwolenie na Uzytkowanie, zagospodarowanie terenu.
Zakonczenie inwestycji

Dopuszczenie waloryzacji ceny Nie dotyczy
oraz okreslenie zasad waloryzacji

INNE INFORMACIE

Informacja o zgodzie banku finansujgcego przedsiewziecie deweloperskie lub jego cze$¢, badZ finansujacego
dziatalno$¢ dewelopera w przypadku zabezpieczenia kredytu na hipotece nieruchomosci, na ktérej jest realizowane
przedsiewziecie deweloperskie lub jego czesé, badz tez finansujgcego zakup tej nieruchomosci lub jej czesci
w przypadku rdéwnoczesnego ustanowienia zabezpieczenia hipotecznego — na bez obcigzeniowe wyodrebnienie
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wifasnosci albo bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce witasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych.

Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy

deweloperskiej z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) kopig aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sadowego, jesli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego lub aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) kopig pozwolenia na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez spotke
celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej;

5) projektem architektoniczno-budowlanym:

Dostep do powyzszych dokumentéw jest mozliwy pod adresem ul. Putawska 361, 02-801 Warszawa od poniedziatku do pigtku w
godzinach 09:00-17:00 (lub innej telefonicznie uzgodnionej porze).

podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do
jego reprezentacji oraz pieczec firmowa



Zataczniki:
1. Rzuty kondygnacji lokalu mieszkalnego w budynku
2. Zakresistandard prac wykorfczeniowych budynku



