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 Bysławska etap II 

05.08.2024 

 
INFORMACJA O INWESTYCJI 

CZĘŚĆ OGÓLNA 

DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZĄCE DEWELOPERA 

DANE DEWELOPERA 

Deweloper 
„ARCHE” S. A. 

BDO : 000078804 
 

Adres 
02-801 Warszawa, ul. Puławska 361 

 

Nr NIP i REGON (NIP) (REGON) 

821-16-39-335 

 

710021277 

 

Nr telefonu 22 319 80 80 

Adres poczty elektronicznej arche@arche.pl  

Nr faksu 22 319 80 81 

Adres strony internetowej 

dewelopera 
www.arche.pl  

II. DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA 

 

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA 
 
W swojej ponad 31-letniej historii „ARCHE” S.A. wybudowała następujące inwestycje:  
- budynki wielorodzinne: budynek przy ul. Jakubowskiej, budynek przy ul. Zięby, Osiedle Woronicza, Osiedle przy ul. Bielawskiej 
w Konstancinie, Osiedle Albatrosów w Warszawie, duże wieloetapowe przedsięwzięcie „Osiedle Bema” w Piasecznie, 
apartamentowiec Villa Vogla w Warszawie, budynek mieszkalny wielorodzinny przy ul. Postępu w Warszawie, Osiedla Tobaco 
Park w Łodzi, budynek mieszkalny wielorodzinny przy ul. Belgradzkiej w Warszawie, duże wieloetapowe przedsięwzięcie 
„Poloneza” w Warszawie, Osiedla przy ul. Zięby w Warszawie; 
- zabudowa jednorodzinna: osiedle domów w zabudowie bliźniaczej i segmentowej Villa Diamond w Józefosławiu, zespół 
domów w zabudowie szeregowej przy ul. Bekasów, osiedle segmentów „Łamana 7” w Dzielnicy Włochy w Warszawie; 
- hotele: Hotel Puławska Residence w Warszawie, Hotel Tobaco w Łodzi, obiekty hotelowe w Warszawie przy ul. Poloneza, ul. 
Krakowskiej, ul. Geologicznej oraz w Janowie Podlaskim, Łochowie, Gdańsku, Wrocławiu, Pile i Żninie. 
- budynki usługowe: budynek usługowy przy ul. Pileckiego 67 w Warszawie, budynek usługowy przy ul. Zięby w Warszawie 
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PRZYKŁAD UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO (należy wskazać (o ile istnieją) trzy 

ukończone przedsięwzięcia deweloperskie, w tym ostatnie) 

Adres 
Łódź, ul. Kopernika 60/68 – budynek mieszkalny „E” - 59 lokali mieszkalnych + 

4 lokale usługowe 

Data rozpoczęcia 2009  

Data wydania ostatecznego 

pozwolenia na użytkowanie 
Pozwolenie na użytkowanie 12.04.2011 r. 

PRZYKŁAD INNEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 

Adres 
Warszawa, ul. Belgradzka 3 – budynek mieszkalny wielorodzinny z usługami - 

218 lokali mieszkalnych oraz 10 lokali usługowych 

Data rozpoczęcia 24.02.2014 r. 

Data wydania ostatecznego 

pozwolenia na użytkowanie 
Pozwolenie na użytkowanie z dnia 25.10.2016 r. 

OSTATNIE UKOŃCZONE PRZEDSIĘWZIĘCIE DEWELOPERSKIE 

Adres 
Warszawa, ul. Pileckiego 69 - budynek mieszkalny wielorodzinny z lokalami 

usługowymi – 52 lokale mieszkalne, 44 lokale usługowe 

Data rozpoczęcia 
15.08.2019 r. 

 

Data wydania ostatecznego 

pozwolenia na użytkowanie 
                         Pozwolenie na użytkowanie z dnia 04.10.2021r. 

Czy przeciwko deweloperowi 

prowadzono (lub prowadzi się) 

postępowania egzekucyjne na 

kwotę powyżej 100 000 zł 

NIE  
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III. INFORMACJE DOTYCZĄCE NIERUCHOMOŚCI I PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 

INFORMACJE DOTYCZĄCE GRUNTU 

Adres i nr działki ewidencyjnej 1 
Warszawa, Dzielnica Wawer, ul. Bysławska, część działek nr ew. 49 (Teren 
Wewnętrzny – droga wewnętrzna objęta KW nr WA6M/00537908/7), 50, 51, 
52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, obręb: 3-14-35, o łącznym obszarze 
działek, na których realizowany jest II etap Inwestycji 2,6010 ha, położonych w 
województwie mazowieckim, m.st. Warszawie.  (przed podziałem działki ew. o 
nr 29/5, 33/7, 38/1) 

Nr księgi wieczystej WA6M/00493628/9  

Istniejące obciążenia hipoteczne 

nieruchomości lub wnioski o wpis 

w dziale czwartym księgi wieczystej 

Nie dotyczy 

W przypadku braku księgi wieczystej 

informacja o powierzchni działki i stanie 

prawnym nieruchomości 2 Nie dotyczy 

Plan zagospodarowania przestrzennego dla 

sąsiadujących działek 3 
przeznaczenie w planie 

Brak planu 

dopuszczalna wysokość zabudowy 
10m 

dopuszczalny procent zabudowy 

działki 20% 

Informacje zawarte w publicznie 

dostępnych dokumentach dotyczących 

przewidzianych inwestycji 

w promieniu 1 km od przedmiotowej 

nieruchomości, w szczególności 

o budowie lub rozbudowie dróg, budowie linii 

szynowych oraz przewidzianych korytarzach 

powietrznych, a także znanych innych 

inwestycjach komunalnych, w szczególności 

oczyszczalniach ścieków, spalarniach śmieci, 

wysypiskach, cmentarzach 

1) INWESTYCJE W ZASIĘGU 1 km, NR EW. DECYZJI: 
 budowa wodociągu w ulicy Bysławskiej 803/2019 

 przebudowa linii napowietrznej SN oraz odcinka sieci, 970/2018 

 budowa sieci wodociągowej DN400 634/2020 

 budowa sieci wodociągowej 389/2020 

 budowa gazociągu średniego ciśnienia 38/2018 
 Budowa sieci gazowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczających drogi 

ekspresowej S-2 (Południowa Obwodnica Warszawy - rejon węzła "Wał 
Miedzeszyński"), gmina Wawer m.st. Warszawy 652/II/2018 

 Budowa sieci gazowej ś.c. DN 110 PE L=19m DN 63 PE L=181,5m oraz 20 
przyłączy gazowych do zespołu 20-tu budynków jednorodzinnych 
dwulokalowych w zabudowie bliźniaczej 340/2021 

 Gazociąg 954/2017 

 Budowa sieci gazowej 522/2018 
 Rozbiórka sieci elektroenergetycznej SN i linii napowietrznej SN Obręb 

146514_8.1426 numer ewidencyjny decyzji 184/PBR/2022  

 Budowa sieci kablowej Obręb 146514_8.1432 numer ewidencyjny decyzji 
266/2019 

 Budowa sieci elektroenergetycznej Obręb 146514_8.1432 numer 
ewidencyjny decyzji 461/2019  

 Budowa instalacji gazu dla dwunastu budynków mieszkalnych 
jednorodzinnych w zabudowie bliźniaczej (w trakcie budowy) Obręb 
146514_8.1435 Numer ewidencyjny decyzji nadawany w urzędzie 
163/PBR/2023  

 Budowa sieci wodociągowej wraz z przyłączami dla zespołu 24 budynków 

                                                        
1 Jeżeli działka nie posiada adresu, należy opisowo określić jej położenie. 
2 W szczególności imię i nazwisko albo nazwa (firma) właściciela lub użytkownika wieczystego oraz istniejące obciążenia na 

nieruchomości. 
3 W przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza się jedynie informację „Brak planu”. 
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mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojących dwulokalowych Obręb 
146514_8.1435 Numer ewidencyjny decyzji nadawany w urzędzie 
714/PBR/2022 

 Budowa wewnętrznej instalacji gazowej Obręb 146514_8.1435 Numer 
ewidencyjny decyzji nadawany w urzędzie 397/2021 

 Budowa i rozbiórka sieci elektroenergetycznej SN i nN Obręb: 
146514_8.1434, 146514_8.1435, 146514_8.1437 Numer ewidencyjny 
decyzji nadawany w urzędzie 431/2021 

 Budowa instalacji gazowej dla 14 budynków mieszkalnych 
jednorodzinnych w zabudowie bliźniaczej Obręb 146514_8.1435 Numer 
ewidencyjny decyzji nadawany w urzędzie 498/2020  

 Budowa sieci gazowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczających drogi 
ekspresowej S-2 (Południowa Obwodnica Warszawy - rejon węzła "Wał 
Miedzeszyński"), gmina Wawer m.st. Warszawy Obręb: 146514_8.1426; 
146514_8.1427; 146514_8.1429; 146514_8.1432; 146514_8.1434; 
146514_8.1435 Numer ewidencyjny decyzji nadawany w urzędzie 
652/II/2018 

 Budowa wewnętrznych i zewnętrznych instalacji gazowych w zespole 48 
budynków mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej 
Obręb 146514_8.1437 Numer ewidencyjny decyzji nadawany w urzędzie 
751/PB/2021 

 Budowa instalacji gazu dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego 
Obręb 146514_8.1437 Numer ewidencyjny decyzji nadawany w urzędzie 
192/PBR/2022 

 Instalacja gazowa dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego Obręb 
146514_8.1437 Numer ewidencyjny decyzji nadawany w urzędzie 
215/PBR/2023 

 Budowa złącza kablowego ZK-SN w obudowie betonowej Obręb 
146514_8.1299 Numer ewidencyjny decyzji nadawany w urzędzie 
65/PBR/2023 

 Budowa sieci wodociągowej DN400 Obręb: 146514_8.1282; 
146514_8.1283; 146514_8.1299; 146514_8.1433; 146514_8.1234; 
Numer ewidencyjny decyzji nadawany w urzędzie 634/2020 

 Budowa instalacji gazu dla dwóch budynków mieszkalnych 
jednorodzinnych w zabudowie bliźniaczej Obręb 146514_8.1282 Numer 
ewidencyjny decyzji nadawany w urzędzie 159/PBR/2022  

 Budowa sieci wodociągowej DN100 w drodze dojazdowej Obręb 
146514_8.1282 Numer ewidencyjny decyzji nadawany w urzędzie 
545/PBR/2022 

 Budowa instalacji na gaz ziemny dla budynku mieszkalnego 
jednorodzinnego Obręb 146514_8.1433 Numer ewidencyjny decyzji 
nadawany w urzędzie 248/PBR/2022  

 Budowa odcinka sieci wodociągowej DN150mm i DN100mm Obręb: 
146514_8.1431; 146514_8.1433; Numer ewidencyjny decyzji nadawany 
w urzędzie 383/PBR/2022  

 Budowa instalacji gazowej dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego 
Obręb 146514_8.1433 Numer ewidencyjny decyzji nadawany w urzędzie 
553/PBR/2022 

 Budowa 10 instalacji gazowych dla budynków mieszkalnych Obręb 
146514_8.1432 Numer ewidencyjny decyzji nadawany w urzędzie 
648/PBR/2022 

 Budowa sieci elektroenergetycznej 15kV i o,4kV wraz ze stacją 
transformatorową 15/0,4kV Obręb: 146514_8.1423; 146514_8.1432 
Numer ewidencyjny decyzji nadawany w urzędzie 423/PBR/2022 

 Budowa sieci elektroenergetycznej SN przy ul. Ogórkowej Obręb: 
146514_8.1425; 146514_8.1426 Numer ewidencyjny decyzji nadawany w 
urzędzie 139/2021 

 Budowa 38 instalacji gazowych dla 3 zespołów budynków 
jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie szeregowej -30 lokali oraz 
4 budynki jednorodzinne dwulokalowe w zabudowie bliźniaczej -8 lokali 
Obręb 146514_8.1425 Numer ewidencyjny decyzji nadawany w urzędzie 
17/PBR/2022  

 Budowa stacji transformatorowej typu Mzb1 20/630 Obręb 
146514_8.1435 Numer ewidencyjny zgłoszenia nadawany w urzędzie UD-
XIII-WOM-OB/5742/23  



5 
 

 Budowa sieci gazowej średniego ciśnienia o ciśnieniu roboczym nie 
wyższym niż 0,5 MPa Obręb 146514_8.1425 Numer ewidencyjny 
zgłoszenia nadawany w urzędzie UD-XIII-WOM-OB/14522/22 

 Budowa sieci wodociągowej Dn 100mm o długości 237,6m Obręb: 
146514_8.1425; 146514_8.1426 Numer ewidencyjny zgłoszenia 
nadawany w urzędzie UD-XIII-WOM-OB/23441/22  

 Budowa sieci wodociągowej przewodu DN100 Obręb: 146514_8.1425; 
146514_8.1426 Numer ewidencyjny zgłoszenia nadawany w urzędzie UD-
XIII-WOM-OB/32054/22  

 Budowa sieci wodociągowej DN 100 mm oraz przyłączy wodociągowych 
DN 50 mm w ul. Ogórkowej i w drodze wewnętrznej Obręb: 
146514_8.1425; 146514_8.1426 numer ewidencyjny zgłoszenia 
nadawany w urzędzie UD-XIII-WOM-OB/36647/22  

 Budowa sieci gazowej Obręb 146514_8.1432 Numer ewidencyjny 
zgłoszenia nadawany w urzędzie UD-XIII-WAB-OB/4871/23 

 Budowa sieci gazowej Ø 63 PE o ciśnieniu do 0,5 MPa Obręb: 
146514_8.1283; 146514_8.1284; 146514_8.1299 Numer ewidencyjny 
zgłoszenia nadawany w urzędzie UD-XIII-WOM-OB/38082/22  

 Budowa kontenerowej stacji transformatorowej 15/0,4 kV Obręb 
146514_8.1299 Numer ewidencyjny zgłoszenia nadawany w urzędzie UD-
XIII-WOM-OB/38104/22  

 Budowa kontenerowej stacji transformatorowej typu MRw-bpp 20/800-7 
Obręb 146514_8.1299 Numer ewidencyjny zgłoszenia nadawany w 
urzędzie UD-XIII-WOM-OB/34591/22  

 Budowa sieci elektroenergetycznej nN-Etap I Obręb 146514_8.1299 
Numer ewidencyjny zgłoszenia nadawany w urzędzie UD-XIII-WOM-
OB/33765/22 

 Budowa odcinka sieci gazowej ś/c DN 63PE o ciśnieniu roboczym nie 
większym niż 0,5 MPa o długości 57,0m oraz przyłącza gazowego ś/c DN 
40PE o ciśnieniu nie większym niż 0,5 MPa o długości 5,0m Obręb 
146514_8.1299 Numer ewidencyjny zgłoszenia nadawany w urzędzie UD-
XIII-WOM-OB/13993/22 

 Planowana budowa drogi wojewódzkiej 801 na odcinku od węzła z 
Południową Obwodnicą Warszawy do granicy administracyjnej m.st. 
Warszawy.  

INFORMACJE DOTYCZĄCE BUDYNKU 

Czy jest pozwolenie na budowę / pozwolenie 

na użytkowanie tak/tak Nie 

Czy pozwolenie na budowę / pozwolenie na 

użytkowanie jest ostateczne 
tak/tak Nie 

Czy pozwolenie na budowę / pozwolenie na 

użytkowanie jest zaskarżone 
Tak Nie /Nie 

Nr pozwolenia na budowę oraz 

nazwa organu, który je wydał 

Decyzja Nr 25/21 z dnia 01.02.2021 r., wydana z upoważnienia Prezydenta M. 

St. Warszawy  

Nr pozwolenia na użytkowanie oraz 

nazwa organu, który je wydał 
Decyzja Nr IWT/195/U/2024 Powiatowego Inspektora 

Nadzoru Budowalnego dla m.st. Warszawy udzielają 

pozwolenia na użytkowanie Przedsięwzięcia Deweloperskiego 

„Bysławska”, która to decyzja w dniu 01 sierpnia 2024 r. stała 

się ostateczna i prawomocna. 

 

Termin, do którego nastąpi przeniesienie 

prawa własności nieruchomości 30.06.2025 r. 

Opis przedsięwzięcia deweloperskiego liczba budynków II etap – 14 budynków – 28 lokali 
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rozmieszczenie ich na nieruchomości 

(należy podać minimalny odstęp 

pomiędzy budynkami) 

 

Przedmiotowe przedsięwzięcie polega 

na realizacji kompleksu mieszkalnego. 

Teren położony jest przy ul. 

Bysławskiej. 

 
II etap – realizacja 14 budynków – 28 
lokali,  
2 x A1 – lokale 16A i 16B; 20A i 20B 
2 x A2 – lokale 15A i 15B; 19A i 19B 
3 x B1 – lokale 13A i 13B; 23A i 23B; 
24A i 24B 
2 x C1 – lokale 11A i 11B; 12A i 12B 
2 x C2 – lokale 17A i 17B; 21A i 21B;  
3 x D1 – lokale 14A i 14B; 18A i 18B; 
22A i 22B 
 

Sposób pomiaru powierzchni lokalu 

mieszkalnego 

Pomiar wg normy PN–ISO 9836:2015-12 
a) pomiary będą wykonywane w stanie całkowicie wykończonym (po 

ułożeniu tynków), 
b) obmiary pomieszczeń wykonane zostaną na poziomie podłogi, 
c) nie dolicza się do pow. pomieszczenia wnęk w ścianach o powierzchni 

do 0,1 m2, pilastrów i innych występów ściennych o powierzchni do 
0,1 m2, przejść w ścianach, drzwiach i oknach, 

d) dokładność pomiarów: pomiar liniowy – do 0,01 m, pomiar 
powierzchni – do 0,01 m2, 

e) przy określaniu powierzchni użytkowej powierzchnię pomieszczeń lub 
ich części o wysokości w świetle: 
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f) równej lub większej od 2,20 m zalicza się do obliczeń w 100%,  
g) równej lub większej od 1,40 m, lecz mniejszej od 2,20 m - w 50%,  
h) mniejszej od 1,40 m pomija się całkowicie, 
i) powierzchnie balkonów, loggii, tarasów, ogródków wykazuje się 

oddzielnie,  
j) pomieszczenia przynależne wymiaruje się w oparciu o powyższe 

wykazując powierzchnię oddzielnie.” 

Zamierzony sposób i procentowy 

udział źródeł finansowania przedsięwzięcia 

deweloperskiego 

ŚRODKI WŁASNE 

Harmonogram przedsięwzięcia 

deweloperskiego, w etapach 

31.08.2022 - 20% - pozwolenie na budowę, rozbiórki 

29.06.2023 - 20% - wykonanie stanu zerowego budynków 

11.09.2023 - 15% - Dachy bez pokrycia i wykończeń 

30.10.2023 - 20% - Stolarka okienna, wykonanie ścian międzylokalowych i 

działowych 

30.04.2024 - 15% - Wykonanie instalacji wewnętrznych, tynki, prace 

wykończeniowe 

31.07.2024 - 10% - Pozwolenie na Użytkowanie, zagospodarowanie terenu. 

Zakończenie inwestycji  

Dopuszczenie waloryzacji ceny 

oraz określenie zasad waloryzacji 

Nie dotyczy 

 

INNE INFORMACJE 

 

Informacja o zgodzie banku finansującego przedsięwzięcie deweloperskie lub jego część, bądź finansującego 

działalność dewelopera w przypadku zabezpieczenia kredytu na hipotece nieruchomości, na której jest realizowane 

przedsięwzięcie deweloperskie lub jego część, bądź też finansującego zakup tej nieruchomości lub jej części 

w przypadku równoczesnego ustanowienia zabezpieczenia hipotecznego — na bez obciążeniowe wyodrębnienie 

lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego własności albo bez obciążeniowe przeniesienie na nabywcę własności 

nieruchomości wraz z domem jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej i własności domu 

jednorodzinnego stanowiącego odrębną nieruchomość lub przeniesienie ułamkowej części własności nieruchomości wraz z 

prawem do wyłącznego korzystania z części nieruchomości służącej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych. 

Informacja o możliwości zapoznania się w lokalu przedsiębiorstwa przez osobę zainteresowaną zawarciem umowy 

deweloperskiej z: 

1) aktualnym stanem księgi wieczystej prowadzonej dla nieruchomości; 

2) kopią aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sądowego, jeśli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru 

Sądowego lub aktualnym zaświadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Działalności Gospodarczej; 

3) kopią pozwolenia na budowę; 

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez spółkę 

celową — sprawozdaniem spółki dominującej; 

5) projektem architektoniczno-budowlanym: 

Dostęp do powyższych dokumentów jest możliwy pod adresem ul. Puławska 361, 02-801 Warszawa od poniedziałku do piątku w 

godzinach 09:00-17:00 (lub innej telefonicznie uzgodnionej porze). 

 podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do 

jego reprezentacji oraz pieczęć firmowa 
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Załączniki: 

1. Rzuty kondygnacji lokalu mieszkalnego w budynku 

2. Zakres i standard prac wykończeniowych budynku  


