
 
Stan na dzień sporządzenia prospektu informacyjnego 

 

OŻARÓW MAZOWIECKI  

 
 

 

29.01.2025 r.

 

PROSPEKT INFORMACYJNY 

CZĘŚĆ OGÓLNA 

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZĄCE DEWELOPERA 
 

DANE DEWELOPERA 

Deweloper „ARCHE” S.A. z siedzibą w Warszawie 

KRS: 0000831001 

 
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sądowego lub numer wpisu do 

Centralnej Ewidencji i Działalności Gospodarczej) 

Adres ul. Puławska 361, 02-801 Warszawa 

Biura Sprzedaży:  

ul. K. Kamińskiego 20 m.3, 05-850 Ożarów Mazowiecki 

ul. Puławska 361, 02-801 Warszawa 

ul. Kopernika 62, 90-553 Łódź 

 
Adres miejsca wykonywania działalności gospodarczej, adres siedziby i adres punktów, w których jest 

przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domów jednorodzinnych 

 

Numer NIP i REGON 
NIP, o ile został nadany 

8211639335 

REGON, o ile taki posiada 

710021277 

Numer telefonu 22 319 80 80 

Adres poczty elektronicznej arche@arche.pl 

Numer faksu 22 319 80 81 

Adres strony internetowej 
dewelopera 

www.arche.pl 

 
II. DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA 

 

PRZYKŁAD UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO (należy wskazać, o ile istnieją, 

trzy ukończone przedsięwzięcia deweloperskie, w tym ostatnie) 

Adres Ożarów Mazowiecki, ul. Kamińskiego 14, 16 - Budynek mieszkalny wielorodzinny - 100 
lokali mieszkalnych 

Data rozpoczęcia 07.11.2019 r. 

Data wydania decyzji 

o pozwoleniu na 

użytkowanie 

Pozwolenie na użytkowanie z dnia 09.06.2021 r. 

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA 



 

 

PRZYKŁAD INNEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 

Adres Ożarów Mazowiecki, ul. Kamińskiego 20A - Budynek mieszkalny wielorodzinny - 26 
lokali mieszkalnych, 3 lokale usługowe i przedszkole 

Data rozpoczęcia 14.09.2021 r. 

Data wydania decyzji 

o pozwoleniu na użytkowanie 
Pozwolenie na użytkowanie z dnia 22.03.2023 r. 

PRZYKŁAD OSTATNIEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 

Adres Ożarów Mazowiecki, ul. Poznańska 163 A i 163B - Budynek mieszkalny 
wielorodzinny - 95 lokali mieszkalnych, 4 lokale usługowe 

Data rozpoczęcia 15.04.2022 r.  

Data wydania decyzji 

o pozwoleniu na użytkowanie 

Pozwolenie na użytkowanie dla lokali mieszkalnych z dnia 10.01.2024 r.; 

Pozwolenie na użytkowanie dla lokali usługowych z dnia 07.05.2024 r. 

Czy przeciwko deweloperowi 

prowadzono lub prowadzi się 

postępowania egzekucyjne na 

kwotę powyżej 100 000 zł 

NIE 

 

 

III. INFORMACJE DOTYCZĄCE NIERUCHOMOŚCI I PRZEDSIĘWZIĘCIA 

DEWELOPERSKIEGO 

 

INFORMACJE DOTYCZĄCE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU 

Adres, numer działki 

ewidencyjnej i numer obrębu 

ewidencyjnego1) 

Budynek „L”: ul. Kamińskiego 22B, 05-850 Ożarów Mazowiecki 

Budynek „M”: ul. Kamińskiego 26 , 05-850 Ożarów Mazowiecki 

Działka nr ew. 18/51 z obrębu 0009, identyfikator działki 143206_4.0009.18/51 

Numer księgi wieczystej WA1P/00141499/1 dla działki 18/32; 18/50; 18/52; 18/51  

Działka ewidencyjna nr 18/51, na której realizowane jest Przedsięwzięcie 
Deweloperskie budynki L i M zostanie wydzielona do nowej, osobnej Księgi 
Wieczystej. W dniu 14 stycznia 2025 r. w Sądzie Rejonowym w Pruszkowie, VI 
Wydział Ksiąg Wieczystych został złożony wniosek o wyłączenie z księgi 
wieczystej nr WA1P/00141499/1 do osobnej księgi wieczystej działki 
ewidencyjnie nr 18/51 na której realizowane jest Przedsięwzięcie 
Deweloperskie. 

Istniejące obciążenia 

hipoteczne nieruchomości lub 

wnioski 

o wpis w dziale czwartym 

księgi wieczystej 

W dziale IV KW WA1P/00141499/1 nabywca lokalu mieszkalnego w etapie I;J;K 
złożył do Ksiegi Wieczytsej dla działki 18/32; 18/52 wnioske o wpis roszczenia z 
umowy z bankiem hipotecznym  
DZ. KW. / WA1P / 41451 / 24 / 1 - 2024-12-02, 08:55:12 - WPIS ROSZCZENIA O 
USTANOWIENIE HIPOTEKI, które to roszczenie po ustanowieniu odrębnej 
własności lokalu zostanie wpisane na hipotekę nabywcy.  Roszczenie nie dotyczy 
działki nr 18/51 ani innych niż nabywanych lokali. 

 

 

W przypadku braku księgi 

wieczystej informacja 

o powierzchni działki i stanie 

prawnym nieruchomości2) 

Nie dotyczy 



 

 

Informacje dotyczące obiektów 

istniejących położonych 

w sąsiedztwie inwestycji 

i wpływających na warunki 
życia3) 

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikające z istniejącego stanu użytkowania 

terenów sąsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciążliwości)  

Tory kolejowe w odległości od 95 do 860 m; Zbiornik na materiały pędne lub gaz w 
odległości od 20 do 968 m; Transformatory w odległości od 67 do 988 m; Zespół 
dystrybutorów paliwa w odległości 272 do 467 m; Kominy przemysłowe w odległości 
od 67 do 898 m;  Zakład produkcyjny, usługowy lub remontowy w odległości od 64 do 
893 m; Podstacja elektroenergetyczna w odległości od 252 do 309 m; Linia 
elektroenergetyczna wysokiego napięcia w odległości od 278 do 302 m; Zbiornik na 
ciecz w odległości od 281 do 952 m; Słup energetyczny w odległości od 290 do 806 m; 
Stacja paliw w odległości 434 m; Zakład wodociągowy ZWiK w odległości 523 m; 
Zakład produkcyjny, usługowy lub remontowy - Spółdzielnia Usług Rolniczych w 
odległości 542 m; Zakład produkcyjny, usługowy lub remontowy – drukarnia w 
odległości 601 m; Zakład produkcyjny, usługowy lub remontowy – okna pcv w 
odległości 668 m; Zakład produkcyjny, usługowy lub remontowy - Rolnicza 
Spółdzielnia Produkcyjna w odległości 890 m; Zakład produkcyjny, usługowy lub 
remontowy - produkcja farmaceutyczna w odległości 893 m; Zakład produkcyjny, 
usługowy lub remontowy – przetwórstwo metalu w odległości 856 m; Przewód rurowy 
ciepłowniczy w odległości 887 m; Zakład produkcyjny, usługowy lub remontowy – 
produkcja kryształów szafiru w odległości 64m; 

Przedszkola znajdują się w odległości od 295 do 954 m; Kościół znajduje się w 
odległości 242 m; Lotnisko Chopina znajduje się w odległości ok. 11 km; 

Place zabaw znajdujące się na terenie sąsiednich działek: 18/43, 18/28, 18/41, 
18/26.  

Akty planowania 

przestrzennego i inne akty 

prawne na terenie 

objętym przedsięwzięciem 

deweloperskim lub 

zadaniem inwestycyjnym 

Plan ogólny gminy  Numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz 

miejsce publikacji  

Plan ogólny gminy: brak 

MPZP: 
UCHWAŁA NR XXXVI/384/17 RADY MIEJSKIEJ W 
OŻAROWIE MAZOWIECKIM z dnia 28 marca 2017 r. 
sprawie miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego miasta Ożarowa Mazowieckiego – 
północ z częścią wsi Ołtarzew – część II 
Miejsce publikacji BIP Gminy Ożarów 
Mazowiecki: https://bip.ozarow-
mazowiecki.pl/urzad/Article/get/id,79798.html 
Geoportal: https://ozarowmazowiecki.e-
mapa.net 

Miejscowy plan odbudowy: brak 

Inne: brak 

Miejscowy plan 

zagospodarowania 

przestrzennego 

Miejscowy plan odbudowy 

Inne4) 

Ustalenia obowiązującego 

miejscowego planu 

zagospodarowania 

przestrzennego dla terenu 

objętego 

przedsięwzięciem 

deweloperskim lub zadaniem 

inwestycyjnym 

Przeznaczenie terenu Teren oznaczony symbolem 5MW/U - 
przeznaczenie podstawowe: zabudowa 
mieszkaniowa wielorodzinna; przeznaczenie 
towarzyszące: urządzenia budowlane, garaże, 
budynki gospodarcze, zieleń urządzona, place 
zabaw oraz obiekty małej architektury; oraz 
przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnętrzne, 
wbudowane usługi oraz usługi w oddzielnych 
budynkach 

Maksymalna intensywność 

zabudowy 

2,4 

Maksymalna i minimalna 

nadziemna intensywność 

zabudowy 

Nie określa 

 

1) Jeżeli działka nie posiada adresu, należy opisowo określić jej położenie. 

2) W szczególności imię i nazwisko albo firma właściciela lub użytkownika wieczystego oraz istniejące obciążenia na nieruchomości. 

3) W szczególności obiekty generujące uciążliwości zapachowe, hałasowe, świetlne. 

4) Akty prawne (rozporządzenia, zarządzenia, uchwały) w sprawach: 

1) dotyczących Inwestycji, Inwestycji Towarzyszących oraz obszaru otoczenia CPK, 

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszącej, 

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego 



 

 

krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, użytku ekologicznego, zespołu przyrodniczo-

krajobrazowego, ochrony gatunkowej roślin, zwierząt i grzybów), 

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezpośredniej i terenu ochrony pośredniej ujęcia wody, 

5) wyznaczenia obszarów cichych w aglomeracji lub obszarów cichych poza aglomeracją, 

6) utworzenia obszaru ograniczonego użytkowania, 

7) uznania zabytku za pomnik historii, 

8) określenia granic obszaru Pomnika Zagłady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego, 

9) ustalenia zasad i warunków sytuowania obiektów małej architektury, tablic reklamowych i urządzeń reklamowych oraz ogrodzeń, ich 

gabarytów, standardów jakościowych oraz rodzajów materiałów budowlanych. 



 

 

 
 Maksymalna powierzchnia zabudowy nie określono 

Maksymalna wysokość zabudowy 15 m,  4 kondygnacje 

Minimalny udział procentowy 

powierzchni biologicznie czynnej 

25% 

Minimalna liczba miejsc do parkowania 1,5 miejsca do parkowania na jedno mieszkanie 

Warunki ochrony środowiska 

i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu 

wg § 7 ust. 9 określającego, że na terenach położonych 
w zasięgu potencjalnego ponadnormatywnego 
oddziaływania komunikacji kolejowej, liczonego 70 m 
od osi skrajnego toru i określonego na podstawie 
przepisów odrębnych oraz oznaczonego na rysunku 
planu, ustala się ograniczanie emisji hałasu, poprzez 
realizację zabezpieczeń umożliwiających osiągnięcie w 
obiektach wartości dopuszczalnych poziomu hałasu, 
określonych w przepisach odrębnych z zakresu ochrony 
środowiska,  

teren inwestycji znajduje sie w obszarze ograniczonego 
użytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka 
Chopina w Warszawie, gdzie obowiązują odpowiednio 
ustalenia § 9 pkt. 10 ograniczonego użytkowania dla 
Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie 

Wymagania dotyczące zabudowy i 

zagospodarowania terenu położonego na 

obszarach szczególnego zagrożenia 

powodzią 

Planowana inwestycja nie znajduje się w strefie 
zasięgu zalewu potencjalnego przedstawionych na 
Mapach zagrożenia powodziowego. Planowana 
inwestycja przestrzega zapisów ustawy z dnia 20 lipca 
2017 roku Prawo wodne (Dz. U. z 2021 r. poz. 624, 784, 
1564, 1641). Lokalizacja inwestycji na rozpatrywanym 
terenie nie podlega żadnym ograniczeniom ora 
zakazom na tych terenach zgodnie z ww. ustawą i na 
podstawie opublikowanych na Hydroportalu KZGW 
ostatecznych wersji Map zagrożenia powodziowego. 

Warunki ochrony dziedzictwa 

kulturowego i zabytków 

oraz dóbr kultury współczesnej 

Obszar inwestycji nie jest objęty ochroną 
konserwatorską i archeologiczną. Na działce nie ma 
obiektów chronionych, pomników przyrody i stanowisk 
archeologicznych. Inwestycja nie koliduje z przepisami 
ustawy o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami. 
Inwestycja nie podlega ochronie na podstawie ustaleń 
MPZP 

Wymagania dotyczące ochrony innych 

terenów lub obiektów podlegających 

ochronie na podstawie przepisów 

odrębnych 

nie dotyczy 

Warunki i szczegółowe zasady obsługi 

w zakresie komunikacji 

Na warunkach określonych przez Zarządcę Drogi 

Warunki i szczegółowe zasady obsługi 

w zakresie infrastruktury technicznej 

Na warunkach określonych przez Gestorów Sieci 

Ustalenia obowiązującego 

miejscowego planu 

zagospodarowania 

przestrzennego dla działek lub 

ich fragmentów, 

znajdujących się w 

odległości do 100 m od 

granicy terenu objętego 

przedsięwzięciem 

deweloperskim lub 

zadaniem inwestycyjnym5) 

Przeznaczenie terenu MW, MW/U, U, UK, KK (MW - zabudowa mieszkaniowa 
wielorodzinna, MW/U – zabudowa mieszkaniowa 
wielorodzinna z usługami, U - zabudowa usługowa, UK 
- usługi kultury, KK - teren komunikacji kolejowej) 

 

Maksymalna intensywność zabudowy 2,4 

Maksymalna i minimalna nadziemna 

intensywność zabudowy 

nie określono 

Maksymalna powierzchnia zabudowy nie określono 

Maksymalna wysokość zabudowy 15,5 m 



 

 

Minimalny udział procentowy 

powierzchni biologicznie czynnej 

10% dla UK, 25% dla pozostałych terenów 

Minimalna liczba miejsc do parkowania Zgodnie z paragrafem 11 Uchwały nr XXXVI/384/17 
Rady Miejskiej w Ożarowie Mazowieckim z dnia 28 
marca 2017 roku 

Link: https://bip.ozarow-
mazowiecki.pl/urzad/Article/get/id,79798.html  

 

5) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza się informację „Brak planu”. 



 

 

 
 

Ustalenia decyzji o 

warunkach zabudowy albo 

decyzji 

o ustaleniu lokalizacji 

inwestycji celu publicznego 

dla terenu 

objętego przedsięwzięciem 

deweloperskim lub zadaniem 

inwestycyjnym w przypadku 

braku miejscowego planu 

zagospodarowania 

przestrzennego 

Funkcja zabudowy i 

zagospodarowania terenu 

 

nie dotyczy 

 

Sposób użytkowania obiektów budowlanych 

oraz zagospodarowania terenu 
 

nie dotyczy 

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: 

gabaryty nie dotyczy 

forma architektoniczna nie dotyczy 

usytuowanie linii zabudowy nie dotyczy 

intensywność wykorzystania 

terenu 
nie dotyczy 

warunki ochrony środowiska 

i zdrowia ludzi, przyrody i 
krajobrazu 

nie dotyczy 

wymagania dotyczące zabudowy i 

zagospodarowania terenu 

położonego na obszarach 

szczególnego zagrożenia powodzią 

nie dotyczy 

warunki ochrony dziedzictwa 

kulturowego i zabytków 

oraz dóbr kultury współczesnej 

nie dotyczy 

wymagania dotyczące ochrony 

innych terenów lub obiektów 

podlegających ochronie na 

podstawie przepisów odrębnych 

nie dotyczy 

warunki i szczegółowe zasady 

obsługi w zakresie komunikacji 

nie dotyczy 

warunki i szczegółowe zasady 

obsługi w zakresie infrastruktury 

technicznej 

nie dotyczy 

minimalny udział procentowy 

powierzchni biologicznie czynnej 

nie dotyczy 

nadziemna intensywność 

zabudowy 

nie dotyczy 

wysokość zabudowy nie dotyczy 

Informacje dotyczące 

przewidzianych 

inwestycji w promieniu 

1 km od terenu objętego 

przedsięwzięciem 

deweloperskim lub 

zadaniem 

inwestycyjnym6), 

zawarte w: 

miejscowych planach 

zagospodarowania przestrzennego 

W promieniu 1 km od terenu objętego 
przedsięwzięciem deweloperskim obowiązuje 
szereg miejscowych planów zagospodarowania 
przestrzennego, które dzielą obszar miasta i 
Gminy Ożarów Mazowiecki na tereny o 
zróżnicowanych funkcjach.  

W promieniu 1 km od terenu objętego 
przedsięwzięciem deweloperskim da się 
wyróżnić kilka obszarów dość jednorodnych pod 
względem przeznaczenia funkcjonalnego terenu 
w MPZP.   

Wschodni i południowo- wschodni obszar 
znajdujący się w odległości 1 km od terenu 
przedsięwzięcia deweloperskiego przeznaczony 
jest w dużej mierze pod usługi oraz produkcję / 
magazyny (obszary Tarnobrzeskiej Specjalnej 
Strefy Ekonomicznej Europark Wisłosan. Tereny 
te ujęte są w następujących MPZP: 

Uchwała Nr XXXVI/384/17 z dnia 2017-03-28 w 
sprawie miejscowego planu zagospodarowania 



 

 

przestrzennego miasta Ożarowa Mazowieckiego 
– północ z częścią wsi Ołtarzew – część II 
wyznacza pomiędzy ul. Poznańską, Radziwiłłów 
i Konotopską strefę oznaczoną literę P - Teren 
obiektów produkcyjnych i magazynów - 
Tarnobrzeska Specjalna Strefa Ekonomiczna 
Euro-Park Wisłosan. Przeznaczenie podstawowe 
- produkcja i magazyny. 

Tarnobrzeska Specjalna Strefa Ekonomiczna 
widnieje również w MPZP uchwalonym uchwałą 
Nr 52/07 z dnia 2007-03-06 w sprawie 
miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego gminy Ożarów Mazowiecki dla 
obszaru Ożarów Wieś - Bronisze - Jawczyce dla 
terenu położonego po wschodniej stronie ul. 
Radziwiłłów a strefą usług administracji i 
oświaty na której znajdują się m.in.  Starostwo 
Powiatu Warszawskiego Zachodniego, 
Powiatowy Urząd Pracy oraz Zespół Szkół nr 1 
im. Tony Halika.  

Zachodni kraniec wypełnia duży obszar terenów 
rolniczych, które są określone uchwałą nr 77/07 
z dnia 18 maja 2007 w sprawie miejscowego 
planu zagospodarowania przestrzennego gminy 
Ożarów Mazowiecki dla obszaru Konotopa - 
Jawczyce -Ożarów Wieś. 

Południowa część terenu znajdującego się po 
duchnickiej stronie linii kolejowej nr 3 (E20) 
przebiegającej przez teren Gminy Ożarów 
Mazowiecki przeznaczona jest w miejscowych 
planach zagospodarowania przestrzennego 
głównie pod zabudowę usługową z 
dopuszczeniem mieszkaniowej jednorodzinnej 
lub usługowo-produkcyjną z magazynami oraz w 
niewielkim fragmencie pod zabudowę 
mieszkaniową wielorodzinną z usługami (zgodnie 
z Uchwałą Nr XLIV/401/21 z dnia 2021-10-21 w 
sprawie miejscowego planu zagospodarowania  
przestrzennego Gminy Ożarów Mazowiecki dla 
obszaru Duchnice – Ołtarzew – część I i IV). 

Południowo-zachodni obszar znajdujący się po 
południowej (duchnickiej) stronie linii kolejowej 
nr 3 (E20) , znajdujący się w promieniu 1 km od 
terenu, na którym realizowane będzie 
przedsięwzięcie deweloperskie przeznaczony 
jest w znacznej mierze pod zabudowę 
mieszkaniową jednorodzinną o różnej 
intensywności z dopuszczaniem usług (Uchwała 
Nr XXVI/249/12 z dnia 2012-10-11 w sprawie 
uchwalenia miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego miasta 
Ożarowa Mazowieckiego z częścią wsi Ołtarzew 
dla Osiedla Mickiewicza).  

Zachodni fragment terenu znajdującego się w 
promieniu 1 km od obszaru, na którym 
realizowane będzie przedsięwzięcie 
deweloperskie charakteryzuje się 
przeznaczeniem pod zabudowę mieszkaniową 
jednorodzinną z dopuszczaniem usług jak 
również mieszkaniową wielorodzinną z 
usługami.   W tym obszarze znajdują się też 
znaczne fragmenty przeznaczone pod konkretne 
usługi (oświaty, kultury, kultu religijnego, 
turystyki oraz zdrowia) oraz niewielki obszar 
zieleni parkowej.  

Jest to obszar, na którym obowiązuje szereg 
miejscowych planów zagospodarowania 
przestrzennego:  

1. Uchwała Nr 453/06 z dnia 2006-09-12 w 
sprawie miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego miasta Ożarowa Mazowieckiego 



 

 

z częścią wsi Ołtarzew; 

2. Uchwała Nr XXXVI/384/17 z dnia 2017-03-28 
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego miasta Ożarowa Mazowieckiego 
– północ z częścią wsi Ołtarzew – część II; 

3. Uchwała Nr XVIII/176/19 z dnia 2019-10-24 w 
sprawie miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego miasta Ożarowa Mazowieckiego 
– północ z częścią wsi Ołtarzew –część VI; 

Dla działki nr 168 obr. 008 przy ul. Konopnickiej 
róg Spacerowej obowiązuje odrębny MPZP - 
Uchwała Nr X/79/15 z dnia 2015-05-20 w sprawie 
miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego miasta Ożarowa Mazowieckiego 
– północ z częścią wsi Ołtarzew – część III, 

przeznaczenie Terenu: Usługi 

przeznaczenie podstawowe: usługi zdrowia, 
usługi administracji, usługi oświaty, usługi 
kultury, usługi sportu i rekreacji; usługi zdrowia, 
kultury, oświaty. 

Północny, północno-zachodni i północno-
wschodni obszar terenu znajdującego się w 
promieniu 1 km od obszaru, na którym 
realizowane będzie przedsięwzięcie 
deweloperskie charakteryzuje się 
przeznaczeniem pod intensywną zabudowę. Jest 
to centralna część miasta Ożarów Mazowiecki. 
Obowiązujące dla tej części miasta miejscowe 
plany zagospodarowania przestrzennego w dużej 
mierze  przeznaczają tereny pod zabudowę 
mieszkaniową wielorodzinną z usługami 
(Uchwała Nr XXXVI/384/17 z dnia 2017-03-28 w 
sprawie miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego miasta Ożarowa Mazowieckiego 
– północ z częścią wsi Ołtarzew – część II), oraz 
pod intensywną zabudowę mieszkaniową 
jednorodzinną i częściowo usługową (Uchwała Nr 
VII/35/15 z dnia 2015-02-26 w sprawie 
miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego miasta Ożarowa Mazowieckiego 
– północ z częścią wsi Ołtarzew – część I).  

Skrajny północno-wschodni fragment terenu 
znajdującego się w promieniu 1 km od obszaru 
realizacji przedsięwzięcia deweloperskiego 
objęty jest Uchwałą Nr 52/07 z dnia 2007-03-06 
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego gminy Ożarów Mazowiecki dla 
obszaru Ożarów Wieś - Bronisze - Jawczyce i 
przeznaczony jest pod tereny zabudowy 
usługowej, obiektów produkcyjnych, składów i 
magazynów. 

Z dostępnych informacji wynika, że inwestycje 
w promieniu 1 km od wskazanego terenu 
przedsięwzięcia deweloperskiego obejmują: 

1. Budowa 3 budynków mieszkalnych 
wielorodzinnych (IJK), dz. 18/52, obręb 0009; 

2. Budowa hotelu "Arche Ożarów" z lokalami 
usługowymi i garażami (dz. ew. 642, obręb 
0003);  

3. Budowa sali gimnastycznej dla szkoły 
podstawowej ul. Poznańska 183 (dz. ew. 188, 
obręb 0008; 

4. Budowa sieci wodociągowej (dz. 99, 98, 
59/5, obręb 0007; 196/4, 196/3, 77/26, 77/25, 
obręb 0011); 

5. Rozbudowa budynku mieszkalnego 
jednorodzinnego dwulokalowego (dz. 85/7, 
obręb 0007);  

6. Rozbiórka budynku mieszkalnego oraz 



 

 

budynku gospodarczego (dz. 115/3, 115/1, 
obręb 0003; 

7. Budowa sieci wodociągowej w pasie drogi 
krajowej Nr 92 (dz. ew. 123, obręb 0011); 

8. Budowa 4 budynków mieszkalnych 
jednorodzinnych (dz. ew. 436/1, 436/2, 436/3, 
436/4, obręb 0010); 

9. Rozbudowa i przebudowa budynku biurowego 
(dz. ew. 54/9, obręb 0009);  

10. Rozbiórka budynku magazynowego (dz. ew. 
643, obręb 0003); 

11. projekt budowy wiaduktu nad torami PKP w 
ciągu drogi wojewódzkiej nr 701 - ul. 
Konotopskiej / Ożarowskiej  - wykonawstwo po 
uzyskaniu pozwolenia po stronie Województwa 
Mazowieckiego;  

12. wykonanie projektu i przebudowa ul. 
Radziwiłłów;  

13. Rozbudowa drogi gminnej ul. Strzykulskiej 
(dz. ew. 77/12, 77/28, obręb 0011); 

14.  wykonanie projektu i budowa ul. 
Piłsudskiego i ul. Widok; 

15. wykonanie projektu i przebudowa 
skrzyżowania ul. Spółdzielczej i Szczypy z drogą 
wojewódzką nr 701 - ul. Ożarowską; 

16. wykonanie remontu nawierzchni ul. 
Nieznanej; 

17. Budowa boiska przy Szkole Podstawowej nr 1 
(dz. ew. 91/2, 0003).  

decyzjach o warunkach zabudowy 

i zagospodarowania terenu 

Z dostępnych informacji wynika, że  we 

wskazanym obszarze (w promieniu 1 km od 

terenu inwestycji) obowiązują  miejscowe plany 

zagospodarowania przestrzennego, w związku z 

czym nie zostały wydane w ostatnim czasie 

decyzje o warunkach zabudowy. 

decyzjach o środowiskowych 

uwarunkowaniach 

Z dostępnych informacji wynika, że  we 

wskazanym obszarze (w promieniu 1 km od 

terenu inwestycji) brak takich przedsięwzięć. 

 

6) Wskazane inwestycje dotyczą w szczególności budowy lub rozbudowy dróg, budowy linii szynowych oraz 

przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie ścieków, spalarnie śmieci, 

wysypiska, cmentarze. 



 

 

 

 

 uchwałach o obszarach 

ograniczonego użytkowania 

Z dostępnych informacji wynika, że  we 
wskazanym obszarze (w promieniu 1 km 
od terenu inwestycji) nie podjęto 
uchwały o obszarach ograniczonego 
użytkowania. 

miejscowych planach odbudowy Z dostępnych informacji wynika, że  we 
wskazanym obszarze (w promieniu 1 km 
od terenu inwestycji) nie podjęto 
uchwały o miejscowych planach 
odbudowy. 

mapach zagrożenia powodziowego i 

mapach ryzyka powodziowego 

Ożarów Mazowiecki nie leży na 
obszarze z ryzykiem powodziowym 

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, 

mogące mieć znaczenie dla terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim 

lub zadaniem inwestycyjnym: 

decyzja o zezwoleniu na realizację 

inwestycji drogowej 

Z dostępnych informacji wynika, że 
inwestycje w promieniu 1 km od 
wskazanego terenu przedsięwzięcia 
deweloperskiego obejmują: 

1.  projekt budowy wiaduktu nad torami 
PKP w ciągu drogi wojewódzkiej nr 701 
- ul. Konotopskiej / Ożarowskiej  - 
wykonawstwo po uzyskaniu pozwolenia 
po stronie Województwa 
Mazowieckiego 

2. wykonanie projektu i przebudowa 
skrzyżowania ul. Spółdzielczej i Szczypy 
z drogą wojewódzką nr 701 - ul. 
Ożarowską. 

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii 

kolejowej 

Centrum Unijnych Projektów 
Transportowych podpisało z PKP Polskie 
Linie Kolejowe S.A. umowę na unijne 
dofinansowanie projektów 
poprawiających przepustowość linii 
kolejowej E 20 tj. „Poprawa 
przepustowości linii kolejowej E 20 na 
odcinku Warszawa - Kutno etap I Prace 
na linii kolejowej nr 3 na odc. 
Warszawa - granica LCS Łowicz” – 
obecnie w realizacji.  

decyzja o zezwoleniu na realizację 

inwestycji w zakresie lotniska użytku 

publicznego 

Brak informacji o przewidzianych 
inwestycjach 

decyzja o pozwoleniu na realizację 

inwestycji w zakresie budowli 

przeciwpowodziowych 

Brak informacji o przewidzianych 
inwestycjach 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 

inwestycji w zakresie budowy obiektu 

energetyki jądrowej 

Brak informacji o przewidzianych 
inwestycjach 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 

strategicznej inwestycji w zakresie 

sieci przesyłowej 

Brak informacji o przewidzianych 
inwestycjach 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 

regionalnej sieci szerokopasmowej 

Brak informacji o przewidzianych 
inwestycjach 



 

 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 

inwestycji w zakresie Centralnego 

Portu Komunikacyjnego 

Brak informacji o przewidzianych 
inwestycjach 

decyzja o zezwoleniu na realizację 

inwestycji w zakresie infrastruktury 

dostępowej 

Brak informacji o przewidzianych 
inwestycjach 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 

strategicznej inwestycji w sektorze 

naftowym 

Brak informacji o przewidzianych 
inwestycjach 



 

 

 

INFORMACJE DOTYCZĄCE BUDYNKU 

Czy jest pozwolenie na budowę tak* nie* 

Czy pozwolenie na budowę jest 

ostateczne 

 

tak* 
 

nie* 

Czy pozwolenie na budowę jest 

zaskarżone 

 

tak* 

 

nie* 

Numer pozwolenia na budowę 

oraz nazwa organu, który je wydał 

Decyzja nr 103/2024 z dnia 02.02.2024 r. wydana przez Starostę Warszawskiego 

Zachodniego, której ostateczność została stwierdzona w dniu 06.02.2024 r., 

przeniesiona  na „ARCHE” S.A. decyzją nr 567/2024 z dnia 12.09.2024 r. wydana 

przez Starostę Warszawskiego Zachodniego, której ostateczność została 

stwierdzona w dniu 16.09.2024 r. 

Data uprawomocnienia się decyzji 

o pozwoleniu na użytkowanie 

budynku 

nie dotyczy, deczyja jest prawomocna i ostateczna. 

Numer zgłoszenia budowy, 

o której mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 

ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – 

Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r. 

poz. 2351, z późn. zm.), oraz 

oznaczenie organu, do którego 

dokonano zgłoszenia, wraz 

z informacją o braku wniesienia 

sprzeciwu przez ten organ 

brak 

Data zakończenia budowy domu 

jednorodzinnego 
nie dotyczy 

Planowany termin rozpoczęcia 

i zakończenia robót budowlanych 
Planowane rozpoczęcie: 19.08.2024 

Planowane zakończenie:  30.04.2026 

Opis przedsięwzięcia 

deweloperskiego lub zadania 

inwestycyjnego 

Liczba budynków dwa budynki L, M 

Rozmieszczenie budynków 

na nieruchomości (należy podać 

minimalny odstęp między 

budynkami) 

budynki tworzą układ zbliżony do litery 
"L"; minimalna odległość między 
budynkiem L i M wynosi 19,73 m 

Sposób pomiaru powierzchni 

użytkowej lokalu mieszkalnego 

albo domu jednorodzinnego 

Pomiaru powierzchni użytkowej lokalu dokonuje się na zasadach określonych w 

Rozporządzeniu Ministra Rozwoju z dnia 11 września 2020 r., w sprawie 

szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2020r., poz. 

1609), w tym w oparciu o normę PN-ISO 9836:2022-07, przy czym: 

a) pomiary będą wykonywane w stanie całkowicie wykończonym (po 

ułożeniu tynków), 

b) obmiary pomieszczeń wykonane zostaną na poziomie podłogi, 

c) nie dolicza się do pow. pomieszczenia wnęk w ścianach o powierzchni do 0,1 

m2, pilastrów i innych występów ściennych o powierzchni do 0,1 m2, przejść w 

ścianach, drzwiach i oknach, 

d) dokładność pomiarów: pomiar liniowy – do 0,01 m, pomiar powierzchni – do 

0,01 m2, 

e) przy określaniu powierzchni użytkowej powierzchnię pomieszczeń lub ich 

części o wysokości w świetle:  

- równej lub większej od 2,20 m zalicza się do obliczeń w 100%, 

- równej lub większej od 1,40 m, lecz mniejszej od 2,20 m - w 50%, 

- mniejszej od 1,40 m pomija się całkowicie, 

f) powierzchnie balkonów, loggii, tarasów, ogródków wykazuje się 

oddzielnie, pomieszczenia przynależne wymiaruje się w oparciu o powyższe 

wykazując powierzchnię oddzielnie. 



 

 

Zamierzony sposób i procentowy 

udział źródeł finansowania 

przedsięwzięcia deweloperskiego 

lub zadania inwestycyjnego 

Rodzaj posiadanych środków 

finansowych – kredyt, środki własne, 

inne 

środki własne 

W następujących instytucjach 

finansowych (wypełnia się 

w przypadku kredytu) 

__________________ 



 

 

 

 

Środki ochrony nabywców Otwarty mieszkaniowy rachunek 

powierniczy* 

Zamknięty mieszkaniowy rachunek 

powierniczy* 

Wysokość stawki procentowej, 

według której jest obliczana kwota 

składki na Deweloperski Fundusz 

Gwarancyjny7) 

0,45% 

Główne zasady funkcjonowania 

wybranego rodzaju 

zabezpieczenia środków nabywcy 

Deweloper zapewnia Nabywcy, następujący środek ochrony, stosownie do 
treści art. 35 ust. 1 pkt 10 w zw. z art. 6 Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o 
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego 
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym („Ustawa”), otwarty 
mieszkaniowy rachunek powierniczy („Mieszkaniowy Rachunek 
Powierniczy”) prowadzony przez Alior Bank Spółka Akcyjna z siedzibą w 
Warszawie („Bank”) o numerze 35 2490 0005 0000 4600 0024 1326. W celu 
realizacji opisanego wyżej Przedsięwzięcia Deweloperskiego Deweloper 
zawarł w dniu 23 stycznia 2025 roku z Bankiem Umowę otwartego 
mieszkaniowego rachunku powierniczego nr MRP/002/01/2025 („Umowa 
Rachunku”), z którego wypłata zdeponowanych środków następuje zgodnie 
z harmonogramem Przedsięwzięcia Deweloperskiego, przy czym Deweloper 
ma prawo dysponować środkami wypłacanymi z otwartego 
mieszkaniowego rachunku powierniczego, wyłącznie w celu realizacji 
Przedsięwzięcia Deweloperskiego; z treści wyżej powołanej Umowy 
Rachunku między innymi wynika, że:  
- Deweloper prowadzi w Banku Rachunek Podstawowy („Rachunek 
Podstawowy”),  
- Deweloper wskaże każdemu Nabywcy w umowie deweloperskiej numer 
rachunku indywidualnego („Rachunek Indywidualny”) utworzony za 
pomocą generatora rachunków wirtualnych do Usługi MPT; Rachunek 
Indywidualny jest unikalny dla każdej zawieranej przez  Deweloper umowy 
deweloperskiej albo Umowy o Przeniesienie Własności Nieruchomości oraz 
zawartej wraz z nimi Umowy o Budowę i Przeniesienie Własności Lokalu 
Użytkowego. Deweloper wskaże każdemu Nabywcy Rachunek Indywidulany 
w Umowie Deweloperskiej.  
- Dysponowanie środkami pieniężnymi zgromadzonymi na mieszkaniowym 
otwartym rachunku powierniczym odbywa się według następujących zasad:  
a) warunkiem wypłaty środków z Rachunku jest stwierdzenie przez Bank 
zakończenia danego etapu realizacji przedsięwzięcia deweloperskiego, 
określonego w Harmonogramie przedsięwzięcia deweloperskiego oraz 
stwierdzenie poprawnego i zgodnego z Harmonogramem przedsięwzięcia 
deweloperskiego, procentu zużycia środków finansowych na jego realizację 
oraz przekazania na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny składek 
wyliczonych od wszystkich wpłat realizowanych na Rachunek poprzez 
Rachunki Indywidualne na dzień poprzedzający wypłatę środków z 
Rachunku oraz akceptacji każdego raportu przez Project Monitora 
składanego przed każdą wypłatą środków z Rachunku (warunek 
obowiązuje do czasu złożenia i akceptacji przez Bank raportu końcowego),  
b) przed wypłatą środków z Rachunku Bank sam lub poprzez Project 
Monitora, dokona inspekcji placu budowy oraz sprawdzi zakończenie 
etapu przedsięwzięcia deweloperskiego, którego dotyczy dyspozycja 
wypłaty środków oraz oświadczenie do wypłaty, a w szczególności dokona 
weryfikacji w dzienniku budowy wpisów świadczących o zakończeniu 
realizacji danego etapu przedsięwzięcia deweloperskiego,  
c) Deweloper zobowiązany jest do udostępnienia Bankowi lub Project 
Monitorowi wszystkich żądanych dokumentów, w tym dziennika budowy 
oraz udostępnienia placu budowy, na którym realizowane jest 
przedsięwzięcie deweloperskie, udostępnienia danych finansowych, 
księgowych oraz wglądu w konta bankowe Dewelopera w celu 
przeprowadzenia przez Bank lub Project Monitora inspekcji niezbędnych 
do przygotowania raportu wymaganego zgodnie z Umową Rachunku oraz 
umową o prowadzenie kontroli przedsięwzięcia deweloperskiego zawartej 
pomiędzy bankiem, Deweloperem i Project Monitorem,  

d) Bank dokona wypłaty środków z Rachunku po weryfikacji, czy Deweloper 
nie zalega z opłatą składek na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny na dzień 



 

 

przed dniem realizacji wypłaty środków oraz przekazaniem niezbędnych 
danych do Ewidencji Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego na dzień 
realizacji dyspozycji wypłaty środków oraz złożenia oświadczenia do 
wypłaty,  

e) Bank będzie realizował wypłaty jedynie w oparciu o zarejestrowane w 

Banku oraz Ewidencji Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego umowy 

deweloperskie albo umowy o przeniesienie własności nieruchomości oraz 

zawarte wraz z nimi umowy o budowę i przeniesienie własności lokalu 

użytkowego albo umowy o przeniesienie własności lokalu użytkowego; do 

puli środków, z których zrealizowana będzie wypłata na rzecz Dewelopera, 

będą zaliczane wyłącznie te środki, które wpłynęły poprawnie na Rachunki 

Indywidualne wskazane w zarejestrowanych wcześniej w Banku oraz w 

Ewidencji Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego umowach, po 

naliczeniu i odprowadzeniu składki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny, 

do puli środków z których może być realizowana wypłata na rzecz 

Dewelopera, nie będą zaliczane środki, które wpłynęły od innego nabywcy niż 

ten, do którego przypisany jest dany rachunek indywidualny, po podjęciu 

przez Bank takiej informacji. 

Nazwa instytucji zapewniającej 

bezpieczeństwo środków nabywcy 

Alior Bank S.A. z siedzibą w Warszawie 

Harmonogram przedsięwzięcia 

deweloperskiego lub zadania 

inwestycyjnego 

31.12.2024 - 23% - Zakup gruntu, pozwolenie na budowę, wykonanie rozbiórek, 

wykonanie wykopu wstępnego (bez rampy zjazdowej do garażu - w tym zbiornika 

wód opadowych) + Wykonanie stanu zerowego wraz ze stropem garażu (z 

wyjątkiem otworów technologicznych);  

31.03.2025 - 17% - Wykonanie konstrukcji budynku do 4 kondygnacji wraz ze 

stropem w zakresie prac żelbetowych (bez murków oporowych, ramp 

wejściowych, rampy zjazdowej do garażu - w tym zbiornika wód opadowych); 

30.06.2025 - 25% - Wykonanie stanu surowego budynku do 4 kondygnacji 

(stolarka okienna z wyjątkiem otworów technologicznych i warstwy dachu bez 

pokrycia, wykończenia i obróbek) wraz z wykonaniem ścian murowanych 

osłonowych, międzylokalowych i działowych (bez zabudów szachtów);  

 30.09.2025 -  25% - Zakończenie realizacji dachu, wykonanie instalacji 

wewnętrznych (bez szachtów i osprzętu), tynków i wylewek w zakresie lokali;  

 30.04.2026 - 10% - Zakończenie prac wykończeniowych wewnętrznych i 

zewnętrznych, wykonanie zagospodarowania terenu. Zakończenie inwestycji. 

Uzyskanie ostatecznego pozwolenia na użytkowanie.  

Dopuszczenie waloryzacji ceny 

oraz określenie zasad waloryzacji 

Brak waloryzacji 

W przypadku, stwierdzenia po obmiarze powykonawczym zmiany powierzchni 

użytkowej Lokalu w stosunku do powierzchni wskazanej w Umowie, Cena ulegnie 

zmianie (zmniejszeniu albo zwiększeniu) o kwotę stanowiącą iloczyn wyrażonej 

w metrach kwadratowych różnicy pomiędzy rzeczywistą a projektowaną 

powierzchnią użytkową Lokalu oraz kwoty, stanowiącej cenę jednego metra 

kwadratowego powierzchni użytkowej Lokalu, wskazaną w Umowie. 

W przypadku zmiany przepisów dotyczących ustalenia zasad i wysokości podatku 

od towarów i usług (VAT), Deweloper powiadomi Stronę Nabywającą na piśmie 

o zmianie stawki tego podatku i jednocześnie przekaże Stronie Nabywającej na 

piśmie zaktualizowany stosownie do zmiany stawki podatku od towarów i usług 

(VAT) harmonogram wpłat.  

Nabywca może odstąpić od Umowy m.in.: 

a) w przypadku zmiany Ceny Sprzedaży spowodowanej zmianą stawki podatku 
od towarów i usług (VAT) – w terminie 60 (sześćdziesięciu) dni od dnia 
powiadomienia Nabywcy przez Dewelopera o zmianie stawki podatkowej,  

b) w przypadku, gdy ostateczna powierzchnia użytkowa Lokalu, określona w 
Umowie Przenoszącej będzie różniła się o ponad 2% (dwa procent) od 
powierzchni użytkowej Lokalu wskazanej w Umowie, w tym w przypadku 
zmiany Ceny sprzedaży spowodowanej zmianą powierzchni użytkowej 
Lokalu – najpóźniej w dniu poprzedzającym dzień odbioru Lokalu 



 

 

wyznaczony przez Dewelopera w powiadomieniu o odbiorze Lokalu, przy 
czym prawo odstąpienia od Umowy, o którym mowa w niniejszym punkcie, 
nie przysługuje Nabywcy w przypadku, gdy zmiana powierzchni użytkowej 
Lokalu jest następstwem zmian aranżacyjnych Lokalu wprowadzonych przez 
Nabywcę lub na zlecenie Nabywcy przez Dewelopera. 

 

WARUNKI ODSTĄPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTÓREJ MOWA 

W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY 

LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM 

FUNDUSZU GWARANCYJNYM 

Warunki, na jakich można odstąpić 

od umowy deweloperskiej lub 

jednej z umów, o których mowa w 

art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z 

dnia 20 maja 2021 r. o ochronie 

praw nabywcy lokalu 

mieszkalnego lub domu 

jednorodzinnego oraz 

Deweloperskim Funduszu 

Gwarancyjnym 

1. Zgodnie z art. 43 Ustawy Nabywca ma prawo odstąpić od Umowy: 
1) jeżeli Umowa nie zawiera elementów, o których mowa w art. 35 

Ustawy;   
2) jeżeli informacje zawarte w Umowie nie są zgodne z informacjami 

zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w jego załącznikach, z 
wyjątkiem zmian, o których mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;   

3) jeżeli Deweloper nie doręczył Nabywcy, zgodnie z art. 21 lub art. 22 
Ustawy, prospektu informacyjnego wraz z załącznikami lub 
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie 
informacyjnym lub jego załącznikach,   

4) jeżeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub 
jego załącznikach, na podstawie których zawarto Umowę są 
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia 
Umowy;   

5) jeżeli prospekt informacyjny, na podstawie którego zawarto 
Umowę, nie zawiera danych lub informacji określonych we wzorze 
prospektu informacyjnego;   

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywcę praw wynikających z 
Umowy w terminie wynikającym z Umowy;   

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego 
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o 
których mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy („obowiązki Dewelopera w 
przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku 
powierniczego”);  

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela 
hipotecznego lub zobowiązania do jej udzielenia, o których mowa w 
art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy, o ile realizacja Przedsięwzięcia 
Deweloperskiego będzie odbywała się z udziałem kredytu 
bankowego,   

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiązku, o którym 
mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie określonym w tym 
przepisie („obowiązki Dewelopera w przypadku upadłości banku 
prowadzącego mieszkaniowy rachunek powierniczy”);   

10) w przypadku nieusunięcia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na 
zasadach określonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;   

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcę istnienia wady 
istotnej, o którym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy,   

12) jeżeli syndyk zażądał wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy 
z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadłościowe.    

2. W przypadkach, o których mowa w ust. 1 pkt 1)-5) powyżej, Nabywca ma 
prawo odstąpienia od Umowy w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.  

3. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 6) powyżej, przed skorzystaniem 
z prawa do odstąpienia od Umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy 
termin na przeniesienie praw wynikających z Umowy, a w razie bezskutecznego 
upływu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstąpienia od Umowy. 
Nabywca zachowuje roszczenie z tytułu kary umownej za okres opóźnienia.  

4. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 7) powyżej, Nabywca ma prawo 
odstąpienia od Umowy, po dokonaniu przez Bank zwrotu środków zgodnie z art. 
10 ust. 3 Ustawy („w przypadku gdy Deweloper nie przedstawi w terminie 60 
dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego, 
oświadczenia banku prowadzącego nowy mieszkaniowy rachunek powierniczy, 
Bank niezwłocznie zwraca nabywcom środki znajdujące się na tym rachunku”).  

5. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 8) powyżej, Nabywca ma prawo 
odstąpienia od Umowy w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.  

6. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 9) powyżej, Nabywca ma prawo 
odstąpienia od Umowy, po upływie 60 dni od dnia podania do publicznej 
wiadomości informacji, o których mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy („obowiązki 
Dewelopera w przypadku upadłości banku prowadzącego mieszkaniowy 



 

 

rachunek powierniczy”).  

7. Zgodnie z art. 43 Ustawy Deweloper ma prawo odstąpić od Umowy:   

1) w przypadku niespełnienia przez Nabywcę świadczenia pieniężnego w 
terminie lub wysokości określonych w Umowie, mimo wezwania Nabywcy w 
formie pisemnej do uiszczenia zaległych kwot w terminie 30 dni od dnia 
doręczenia wezwania, chyba że niespełnienie przez Nabywcę świadczenia 
pieniężnego jest spowodowane działaniem siły wyższej;   

2) w przypadku niestawienia się Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania 
aktu notarialnego przenoszącego na Nabywcę prawa wynikające z Umowy, 
mimo dwukrotnego doręczenia wezwania w formie pisemnej w odstępie co 
najmniej 60 dni, chyba że niestawienie się Nabywcy jest spowodowane 
działaniem siły wyższej.  

8. Deweloper ma obowiązek niezwłocznie, jednak nie później niż w terminie 30 
dni od dnia otrzymania oświadczenia Nabywcy o odstąpieniu od Umowy, zwrócić 
Nabywcy środki wypłacone Deweloperowi przez Bank z Mieszkaniowego 
Rachunku Powierniczego w związku z realizacją Umowy.  

9. W terminie 30 dni od dnia otrzymania oświadczenia Nabywcy o odstąpieniu 
od Umowy Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu 
Gwarancyjnego, o którym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o 
ubezpieczeniach obowiązkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i 
Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych, zwanego dalej 
„Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten 
fundusz zwrotu wpłat nabywców w przypadku określonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 
Ustawy, informację o wysokości środków zwróconych Nabywcy w związku z 
odstąpieniem przez niego od Umowy i dacie dokonania zwrotu tych środków.   

10. W przypadku skorzystania przez Nabywcę z prawa odstąpienia od Umowy z 
przyczyn wskazanych w §10 ust. 1 Umowy, Umowa uważana jest za niezawartą, 
a Nabywca nie ponosi żadnych kosztów związanych z odstąpieniem. 

11. Strony oświadczają, że niezależnie od innych przypadków określonych w 
Umowie, Nabywca może odstąpić od Umowy również:  

1) w terminie 60 (sześćdziesięciu) dni od dnia zawarcia Umowy, za zapłatą 
odstępnego będącego sumą następujących kwot:  

a) kwoty 5.000,00 zł (pięć tysięcy złotych),  

b) kwoty odpowiadającej wysokości opłaty sądowej potrzebnej do 
wykreślenia z księgi wieczystej roszczenia wynikającego z Umowy, 
wpisanego na rzecz Nabywcy,  

c) kwoty odpowiadającej wysokości kosztów poniesionych przez 
Dewelopera przy zawarciu Umowy, o których mowa w art. 40 ust. 2 
Ustawy, udokumentowanych fakturą wystawioną przez notariusza, 

2) po upływie terminu wskazanego w pkt 1 niniejszego ustępu, lecz nie 
później niż w dniu poprzedzającym dzień odbioru Lokalu wyznaczony 
przez Dewelopera w powiadomieniu o odbiorze Lokalu, za zapłatą 
odstępnego będącego sumą następujących kwot:  

a) kwoty odpowiadającej wysokości 2% (dwóch procent) Ceny Sprzedaży, 

b) kwoty odpowiadającej wysokości opłaty sądowej potrzebnej do 
wykreślenia z księgi wieczystej roszczenia wynikającego z Umowy, 
wpisanego na rzecz Nabywcy,  

c) kwoty odpowiadającej wysokości kosztów poniesionych przez 
Dewelopera przy zawarciu Umowy, o których mowa w art. 40 ust. 2 
Ustawy, udokumentowanych fakturą wystawioną przez notariusza, 

3) w przypadku zmiany Ceny Sprzedaży spowodowanej zmianą stawki 
podatku od towarów i usług (VAT) – w terminie 60 (sześćdziesięciu) dni od 
dnia powiadomienia Nabywcy przez Dewelopera o zmianie stawki 
podatkowej,  

4) w przypadku, gdy ostateczna powierzchnia użytkowa Lokalu, określona w 
Umowie Przenoszącej będzie różniła się o ponad 2% (dwa procent) od 
powierzchni użytkowej Lokalu wskazanej w Umowie, w tym w przypadku 
zmiany Ceny sprzedaży spowodowanej zmianą powierzchni użytkowej 
Lokalu – najpóźniej w dniu poprzedzającym dzień odbioru Lokalu 
wyznaczony przez Dewelopera w powiadomieniu o odbiorze Lokalu, przy 
czym prawo odstąpienia od Umowy, o którym mowa w niniejszym 
punkcie, nie przysługuje Nabywcy w przypadku, gdy zmiana powierzchni 
użytkowej Lokalu jest następstwem zmian aranżacyjnych Lokalu 
wprowadzonych przez Nabywcę lub na zlecenie Nabywcy przez 
Dewelopera. 

12. W przypadku odstąpienia od Umowy przez Dewelopera z przyczyn, o których 
mowa w ust. 7 pkt 2) powyżej, stosuje się odpowiednio postanowienia §11 pkt 



 

 

1) i 2) Umowy, a Deweloper ma prawo naliczyć kary umowne w wysokości 
wskazanej w §11 pkt 1) lub 2) Umowy. Zapłata kary umownej nie pozbawia 
Dewelopera prawa dochodzenia naprawienia szkody rzeczywistej powstałej z 
tego tytułu oraz zwrotu utraconych korzyści na zasadach ogólnych określonych 
w Kodeksie cywilnym w zakresie przekraczającym wysokość zastrzeżonej kary 
umownej. 

 

13. Oświadczenie woli Nabywcy o odstąpieniu od Umowy jest skuteczne, jeżeli 
zawiera zgodę na wykreślenie z księgi wieczystej prowadzonej dla 
Nieruchomości (lub z innej księgi wieczystej, w której roszczenie zostało 
ujawnione przez Sąd) roszczenia o przeniesienie własności nieruchomości, w 
formie pisemnej z podpisem notarialnie poświadczonym. 

14. W przypadku odstąpienia od Umowy przez Dewelopera na podstawie §10 ust. 
7 Umowy, Nabywca zobowiązany jest wyrazić zgodę na wykreślenie z księgi 
wieczystej prowadzonej dla Nieruchomości (lub z innej księgi wieczystej, w 
której roszczenie zostało ujawnione przez Sąd) roszczenia o przeniesienie 
własności nieruchomości, w formie pisemnej z podpisem notarialnie 
poświadczonym. Nabywca jest zobowiązany dostarczyć Deweloperowi zgodę na 
wykreślenie z księgi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomości (lub z innej 
księgi wieczystej, w której roszczenie zostało ujawnione przez Sąd) roszczenia 
o przeniesienie własności nieruchomości, w formie pisemnej z podpisem 
notarialnie poświadczonym, w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia doręczenia 
Nabywcy przez Dewelopera oświadczenia Dewelopera o odstąpieniu od Umowy. 
Niewykonanie tego zobowiązania skutkować będzie obowiązkiem zapłaty kary 
umownej przez Nabywcę na rzecz Dewelopera. W tym przypadku stosuje się 
odpowiednio postanowienia §11 pkt 1) i 2) Umowy, a Deweloper ma prawo 
naliczyć kary umowne w wysokości wskazanej w §11 pkt 1) lub 2) Umowy.   

15. W przypadku skorzystania przez Nabywcę z prawa odstąpienia, o którym 
mowa w §10 ust. 1 Umowy, bądź w przypadku odstąpienia od Umowy przez 
Dewelopera na podstawie §10 ust. 7 Umowy: 

1) Bank wypłaca Nabywcy przypadające mu środki pieniężne, pozostałe na 
mieszkaniowym rachunku powierniczym, niezwłocznie po otrzymaniu 
oświadczenia Strony odstępującej o odstąpieniu od Umowy (w przypadku 
odstąpienia od Umowy przez Nabywcę, odstąpienie powinno zawierać 
potwierdzenie, że zostało doręczone Deweloperowi) oraz oświadczenia 
Nabywcy dotyczącego postępowania po odstąpieniu od Umowy, 
złożonego w Banku w formie pisemnej z podpisem notarialnie 
poświadczonym albo w obecności pracownika Banku, na formularzu 
wskazanym przez Bank,  

2) Deweloper zwróci Nabywcy dokonane wpłaty, które zostały dokonane na 
rachunek Dewelopera przez Bank, nie później niż w terminie 30 
(trzydziestu) dni od dnia otrzymania oświadczenia o odstąpieniu od 
Umowy, bądź zawiadomienia o numerze rachunku bankowego, na który 
wpłaty te mają być zwrócone, na wskazany przez Nabywcę rachunek 
bankowy.  

16. W przypadku skorzystania przez Nabywcę z prawa odstąpienia, o którym 
mowa w §10 ust. 11 Umowy lub w przypadku zgodnego rozwiązania Umowy:   

1) Bank wypłaca środki pieniężne zgromadzone na mieszkaniowym rachunku 
powierniczym w nominalnej wysokości, niezwłocznie po otrzymaniu 
zgodnych oświadczeń Stron Umowy o sposobie podziału środków 
pieniężnych wpłaconych przez Nabywcę na przypisany do niego 
Indywidualny Rachunek oraz pisemnego oświadczenia Nabywcy w sprawie 
postępowania po odstąpieniu od Umowy lub po rozwiązaniu Umowy, 
złożonego na formularzu wskazanym przez Bank, przy czym oświadczenia 
składane przez Nabywcę, wymagają formy pisemnej z podpisem 
notarialnie poświadczonym lub powinny być złożone w obecności 
pracownika Banku, a ponadto - w przypadku zgodnego rozwiązania 
Umowy – złożonego w formie aktu notarialnego oświadczenia Stron o 
rozwiązaniu Umowy,  

2) Deweloper zwróci Nabywcy dokonane wpłaty, które zostały dokonane na 
rachunek Dewelopera przez Bank, nie później niż w terminie 30 
(trzydziestu) dni od dnia otrzymania oświadczenia o odstąpieniu od 
Umowy, bądź zawiadomienia o numerze rachunku bankowego, na który 
wpłaty te mają być zwrócone, na wskazany przez Nabywcę rachunek 
bankowy.  

17.    W przypadku skorzystania przez Nabywcę z prawa odstąpienia, o którym 
mowa w §10 ust. 1 Umowy, bądź w przypadku odstąpienia od Umowy przez 
Dewelopera na podstawie §10 ust. 7 Umowy oraz w przypadku skorzystania przez 
Nabywcę z prawa odstąpienia, o którym mowa w §10 ust. 11 Umowy lub w 
przypadku zgodnego rozwiązania Umowy, Nabywca jest zobowiązany do zwrotu 



 

 

Deweloperowi Lokalu  w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia doręczenia Nabywcy 
przez Dewelopera oświadczenia Dewelopera o odstąpieniu od Umowy lub 
doręczenia Deweloperowi przez Nabywcę oświadczenia Nabywcy o odstąpieniu 
od Umowy lub dnia wygaśnięcia Umowy w przypadku zgodnego rozwiązania 
Umowy, o ile Lokal został Nabywcy wydany. Niewykonanie tego zobowiązania 
przez Nabywcę skutkować będzie obowiązkiem zapłaty kary umownej przez 
Nabywcę na rzecz Dewelopera. W tym przypadku stosuje się odpowiednio 
postanowienia §11 pkt 1) i 2) Umowy, a Deweloper ma prawo naliczyć kary 
umowne w wysokości wskazanej w §11 pkt 1) lub 2) Umowy. 

 

 
7) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz 

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokość składki jest wyliczana według stawki 

procentowej obowiązującej w dniu rozpoczęcia sprzedaży lokali mieszkalnych lub domów jednorodzinnych w ramach danego 

przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawkę procentową określa akt wykonawczy wydany na 

podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz 

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. 

 
* Niepotrzebne skreślić.



 

 

INNE INFORMACJE 

I. Informacja o: 

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej własności lokalu 

mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do jej 

udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na 

bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę własności nieruchomości wraz z domem jednorodzinnym lub użytkowania 

wieczystego nieruchomości gruntowej i własności domu jednorodzinnego stanowiącego odrębną nieruchomość, lub 

przeniesienie ułamkowej części własności nieruchomości wraz z prawem do wyłącznego korzystania z części nieruchomości 

służącej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do jej udzielenia, 

jeżeli takie obciążenie istnieje; 

2) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu 

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie banku, kasy lub innego 

wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie własności lokalu użytkowego na nabywcę po wpłacie pełnej 

ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy 

lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę ułamkowej części własności lokalu 

użytkowego po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie 

istnieje. 

II. Informacja o możliwości zapoznania się w lokalu przedsiębiorstwa przez osobę zainteresowaną zawarciem umowy odpowiednio 

do zakresu umowy z: 

1) aktualnym stanem księgi wieczystej prowadzonej dla nieruchomości; 

2) aktualnym odpisem, wyciągiem, zaświadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego 

Rejestru Sądowego, jeżeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sądowego, albo aktualnym zaświadczeniem 

o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Działalności Gospodarczej; 

3) pozwoleniem na budowę albo zgłoszeniem budowy, o którym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - 

Prawo budowlane, do którego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniósł sprzeciwu; 

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku: 

a) prowadzenia działalności przez okres krótszy niż dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku, 

b) realizacji inwestycji przez spółkę celową - sprawozdaniem spółki dominującej oraz spółki celowej; 

5) projektem budowlanym; 

6) decyzją o pozwoleniu na użytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakończeniu budowy, do którego organ nadzoru 

budowlanego nie wniósł sprzeciwu; 

7) zaświadczeniem o samodzielności lokalu; 

8) aktem ustanowienia odrębnej własności lokalu; 

9) dokumentem potwierdzającym: 

a) zgodę banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej własności lokalu 

mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie 

do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodę banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na 

bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę własności nieruchomości wraz z domem jednorodzinnym lub 

użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej i własności domu jednorodzinnego stanowiącego odrębną 

nieruchomość, lub przeniesienie ułamkowej części własności nieruchomości wraz z prawem do wyłącznego 

korzystania z części nieruchomości służącej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpłacie pełnej ceny przez 

nabywcę lub zobowiązanie do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, 

b) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu 

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - zgodę banku, kasy lub 

innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie własności lokalu użytkowego na nabywcę po 

wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo 

zgodę banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę ułamkowej 

części własności lokalu użytkowego po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do udzielenia takiej 

zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje. 



 

 

III. Informacja: 

Środki pieniężne zgromadzone w Alior Bank S.A. z siedzibą w Warszawie, prowadzącym/prowadzącej otwarty mieszkaniowy 

rachunek powierniczy rachunek powierniczy, są objęte ochroną obowiązkowego systemu gwarantowania depozytów na zasadach 

określonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz 

przymusowej restrukturyzacji (Dz.U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843). 

Informacje podstawowe o obowiązkowym systemie gwarantowania depozytów: 

– ochrona środków dotyczy sytuacji spełnienia warunku gwarancji wobec Alior Bank S.A. z siedzibą w Warszawie, 

– w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do środków gwarantowanych) jest każdy z powierzających, 

w granicach wynikających z jego udziału w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostałej kwoty na 

rachunku prawo do środków gwarantowanych ma powiernik, 

–  limit gwarancyjny przypadający na jednego deponenta to równowartość w złotych 100 000 euro; w przypadkach określonych 

w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania 

depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji, środki deponenta, w terminie 3 miesięcy od dnia ich wpływu na rachunek, objęte 

są gwarancjami ponad równowartość w złotych 100 000 euro, 

– podstawą wyliczenia kwoty środków gwarantowanych należnej deponentowi jest suma wszystkich podlegających ochronie 

należności tego deponenta od banku lub kasy, w tym należności z tytułu środków zgromadzonych na jego rachunkach 

osobistych i z tytułu jego udziału w środkach zgromadzonych na rachunku powierniczym, 

– wypłata środków gwarantowanych - co do zasady - następuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spełnienia warunku gwarancji 

wobec banku lub kasy, 

– wypłata środków gwarantowanych jest dokonywana w złotych, 

– Alior Bank S.A. z siedzibą w Warszawie  korzysta także ze swoich znaków towarowych :. 

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytów można uzyskać na stronie internetowej Bankowego Funduszu 
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/  

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziałem instytucji 
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz.U. z 2022 r. poz. 2324, 2339, 
2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843). 

 
Oddział instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe jest objęty 
systemem gwarantowania państwa macierzystego, co oznacza, że nie mają do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 

2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji. 

https://www.bfg.pl/


 

 

Podpis dewelopera albo osoby upoważnionej do reprezentacji dewelopera 

 

 

 

 
............................................................................................... 

 

 

Załączniki: 

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego. 

2. Wzór umowy deweloperskiej lub umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o 

ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. 

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych 

uwarunkowań lokalizacji inwestycji wynikających z istniejącego stanu użytkowania terenów sąsiednich (np. z funkcji 

terenu, stref ochronnych, uciążliwości). 
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