Stan na dzien sporzqdzenia prospektu informacyjnego

0ZAROW MAZOWIECKI
29.01.2025r.
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
l. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper »ARCHE” S.A. z siedziba w Warszawie

KRS: 0000831001

Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego lub numer wpisu do
Centralnej Ewidencji i Dziatalno$ci Gospodarczej)

Adres ul. Putawska 361, 02-801 Warszawa

Biura Sprzedazy:

ul. K. Kaminskiego 20 m.3, 05-850 Ozarow Mazowiecki
ul. Putawska 361, 02-801 Warszawa

ul. Kopernika 62, 90-553 Lodz

Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres punktéw, w ktorych jest
przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo doméw jednorodzinnych

Numer NIP i REGON NIP, o ile zostat nadany REGON, o ile taki posiada
8211639335 710021277

Numer telefonu 22 319 80 80

Adres poczty elektronicznej arche@arche.pl

Numer faksu 22 319 80 81

Adres strony internetowej www.arche.pl

dewelopera

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Ozaréw Mazowiecki, ul. Kaminskiego 14, 16 - Budynek mieszkalny wielorodzinny - 100
lokali mieszkalnych

Data rozpoczgcia 07.11.2019 r.

Data wydania decyzji Pozwolenie na uzytkowanie z dnia 09.06.2021 r.

0 pozwoleniu na
uzytkowanie




PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Adres Ozarow Mazowiecki, ul. Kaminskiego 20A - Budynek mieszkalny wielorodzinny - 26
lokali mieszkalnych, 3 lokale ustugowe i przedszkole

Data rozpoczgcia 14.09.2021 r.

Data wydania decyzji Pozwolenie na uzytkowanie z dnia 22.03.2023 r.

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

o pozwoleniu na uzytkowanie

Adres Ozarow Mazowiecki, ul. Poznanska 163 A i 163B - Budynek mieszkalny
wielorodzinny - 95 lokali mieszkalnych, 4 lokale ustugowe

Data rozpoczecia 15.04.2022 r.

Data wydania decyzji Pozwolenie na uzytkowanie dla lokali mieszkalnych z dnia 10.01.2024 r.;

Pozwolenie na uzytkowanie dla lokali ustugowych z dnia 07.05.2024 r.

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

NIE

1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

/Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego®

Budynek ,,L”: ul. Kaminskiego 22B, 05-850 Ozarow Mazowiecki
Budynek ,,M”: ul. Kaminskiego 26 , 05-850 Ozarow Mazowiecki
Dziatka nr ew. 18/51 z obrebu 0009, identyfikator dziatki 143206_4.0009.18/51

Numer ksiegi wieczystej

WA1P/00141499/1 dla dziatki 18/32; 18/50; 18/52; 18/51

Dziatka ewidencyjna nr 18/51, na ktérej realizowane jest Przedsiewziecie
Deweloperskie budynki L i M zostanie wydzielona do nowej, osobnej Ksiegi
Wieczystej. W dniu 14 stycznia 2025 r. w Sadzie Rejonowym w Pruszkowie, VI
Wydziat Ksigg Wieczystych zostat ztozony wniosek o wylgczenie z ksiegi
wieczystej nr WA1P/00141499/1 do osobnej ksiegi wieczystej dziatki
ewidencyjnie nr 18/51 na ktoérej realizowane jest Przedsiewziecie
Deweloperskie.

Istniejace obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci lub
whnioski

0 wpis w dziale czwartym
ksiggi wieczystej

W dziale IV KW WA1P/00141499/1 nabywca lokalu mieszkalnego w etapie I;J;K
ztozyt do Ksiegi Wieczytsej dla dziatki 18/32; 18/52 wnioske o wpis roszczenia z
umowy vA bankiem hipotecznym
DZ.KW. / WA1P / 41451 / 24 / 1 - 2024-12-02, 08:55:12 - WPIS ROSZCZENIA O
USTANOWIENIE HIPOTEKI, ktére to roszczenie po ustanowieniu odrebnej
wlasnosci lokalu zostanie wpisane na hipoteke nabywcy. Roszczenie nie dotyczy
dziatki nr 18/51 ani innych niz nabywanych lokali.

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja

0 powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy




Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wpltywajacych na warunki
zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejagcego stanu uzytkowania
terenow sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci)

Tory kolejowe w odlegtosci od 95 do 860 m; Zbiornik na materiaty pedne lub gaz w
odlegtosci od 20 do 968 m; Transformatory w odlegtosci od 67 do 988 m; Zespot
dystrybutoréw paliwa w odlegtosci 272 do 467 m; Kominy przemystowe w odlegtosci
od 67 do 898 m; Zaktad produkcyjny, ustugowy lub remontowy w odlegtosci od 64 do
893 m; Podstacja elektroenergetyczna w odlegtosci od 252 do 309 m; Linia
elektroenergetyczna wysokiego napiecia w odlegtosci od 278 do 302 m; Zbiornik na
ciecz w odlegtosci od 281 do 952 m; Stup energetyczny w odlegtosci od 290 do 806 m;
Stacja paliw w odlegtosci 434 m; Zaktad wodociagowy ZWiK w odlegtosci 523 m;
Zaktad produkcyjny, ustugowy lub remontowy - Spotdzielnia Ustug Rolniczych w
odlegtosci 542 m; Zaktad produkcyjny, ustugowy lub remontowy - drukarnia w
odlegtosci 601 m; Zaktad produkcyjny, ustugowy lub remontowy - okna pcv w
odlegtosci 668 m; Zaktad produkcyjny, ustugowy lub remontowy - Rolnicza
Spotdzielnia Produkcyjna w odlegtosci 890 m; Zaktad produkcyjny, ustugowy lub
remontowy - produkcja farmaceutyczna w odlegtosci 893 m; Zaktad produkcyjny,
ustugowy lub remontowy - przetworstwo metalu w odlegtosci 856 m; Przewdd rurowy
cieptowniczy w odlegtosci 887 m; Zaktad produkcyjny, ustugowy lub remontowy -
produkcja krysztatow szafiru w odlegtosci 64m;

Przedszkola znajduja sie w odlegtosci od 295 do 954 m; Kosciot znajduje sie w
odlegtosci 242 m; Lotnisko Chopina znajduje sie w odlegtosci ok. 11 km;

Place zabaw znajdujace sie na terenie sasiednich dziatek: 18/43, 18/28, 18/41,
18/26.

/Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie
objetym przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz
miejsce publikacji

Plan ogdlny gminy

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Plan ogélny gminy: brak

MPZP:
UCHWALA NR XXXV1/384/17 RADY MIEJSKIEJ] W

OZAROWIE MAZOWIECKIM z dnia 28 marca 2017 r.

Miejscowy plan odbudowy sprawie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego miasta Ozarowa Mazowieckiego -

4
Inne® potnoc z czescia wsi Ottarzew - czesé II
Miejsce  publikacji BIP Gminy Ozaréw
Mazowiecki: https://bip.ozarow-

mazowiecki.pl/urzad/Article/get/id,79798.html
Geoportal: https://ozarowmazowiecki.e-

zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego

przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

mapa.net

Miejscowy plan odbudowy: brak

Inne: brak
Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu Teren oznaczony symbolem  5MW/U
miejscowego planu przeznaczenie podstawowe: zabudowa

mieszkaniowa wielorodzinna; przeznaczenie
towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze,
budynki gospodarcze, zielen urzadzona, place
zabaw oraz obiekty matej architektury; oraz
przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrzne,
wbudowane ustugi oraz ustugi w oddzielnych
budynkach

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

2,4

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos$¢
zabudowy

Nie okresla

1) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2w szczegblnoscei imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.

Aw szczegblnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4) Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:
1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku Krajobrazowego, obszaru chronionego




krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszardw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektdw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jako$ciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.



Maksymalna powierzchnia zabudowy

nie okreslono

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

15 m, 4 kondygnacje

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

25%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

1,5 miejsca do parkowania na jedno mieszkanie

Warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

wg § 7 ust. 9 okreslajacego, ze na terenach potozonych
w  zasiegu potencjalnego  ponadnormatywnego
oddziatywania komunikacji kolejowej, liczonego 70 m
od osi skrajnego toru i okreslonego na podstawie
przepisow odrebnych oraz oznaczonego na rysunku
planu, ustala sie ograniczanie emisji hatasu, poprzez
realizacje zabezpieczen umozliwiajacych osiagniecie w
obiektach wartosci dopuszczalnych poziomu hatasu,
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony
srodowiska,

teren inwestycji znajduje sie w obszarze ograniczonego
uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka
Chopina w Warszawie, gdzie obowiazuja odpowiednio
ustalenia § 9 pkt. 10 ograniczonego uzytkowania dla
Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczegolnego zagrozenia
powodzig

Planowana inwestycja nie znajduje sie w strefie
zasiegu zalewu potencjalnego przedstawionych na
Mapach  zagrozenia  powodziowego. Planowana
inwestycja przestrzega zapisow ustawy z dnia 20 lipca
2017 roku Prawo wodne (Dz. U. z 2021 r. poz. 624, 784,
1564, 1641). Lokalizacja inwestycji na rozpatrywanym
terenie nie podlega zadnym ograniczeniom ora
zakazom na tych terenach zgodnie z ww. ustawa i na
podstawie opublikowanych na Hydroportalu KZGW
ostatecznych wersji Map zagrozenia powodziowego.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspodtczesnej

Obszar inwestycji nie jest objety ochrong
konserwatorska i archeologiczng. Na dziatce nie ma
obiektow chronionych, pomnikow przyrody i stanowisk
archeologicznych. Inwestycja nie koliduje z przepisami
ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.
Inwestycja nie podlega ochronie na podstawie ustalen
MPZP

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

nie dotyczy

Warunki i szczegolowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Na warunkach okreslonych przez Zarzadce Drogi

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Na warunkach okreslonych przez Gestorow Sieci

[Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w
odleglosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

MW, MW/U, U, UK, KK (MW - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, MW/U - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna z ustugami, U - zabudowa ustugowa, UK
- ustugi kultury, KK - teren komunikacji kolejowej)

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

2,4

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

nie okreslono

Maksymalna powierzchnia zabudowy

nie okreslono

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

15,5m




Minimalny udziat procentowy 10% dla UK, 25% dla pozostatych terenéw
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania | Zgodnie z paragrafem 11 Uchwaty nr XXXVI/384/17
Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 28
marca 2017 roku

Link: https://bip.ozarow-
mazowiecki.pl/urzad/Article/get/id,79798.html

Sw przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.



Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji

0 ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu

objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

nie dotyczy

Sposob uzytkowania obiektéw budowlanych
oraz zagospodarowania terenu

nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

nie dotyczy

forma architektoniczna

nie dotyczy

usytuowanie linii zabudowy

nie dotyczy

intensywnos$¢ wykorzystania
terenu

nie dotyczy

warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

nie dotyczy

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzia

nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspodtczesnej

nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony
innych terendw lub obiektéw
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych

nie dotyczy

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

nie dotyczy

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

nie dotyczy

minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

nie dotyczy

nadziemna intensywnos$¢
zabudowy

nie dotyczy

wysoko$¢ zabudowy

nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych
inwestycji w promieniu
1 km od terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym®,
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

W promieniu 1 km od terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim obowiazuje
szereg miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, ktore dziela obszar miasta i
Gminy Ozarow Mazowiecki na tereny o
zroznicowanych funkcjach.

W promieniu 1 km od terenu objetego
przedsiewzigciem deweloperskim da sie
wyrézni¢ kilka obszaréw dosc¢ jednorodnych pod
wzgledem przeznaczenia funkcjonalnego terenu
w MPZP.

Wschodni i potudniowo- wschodni obszar
znajdujacy sie w odlegtosci 1 km od terenu
przedsiewziecia deweloperskiego przeznaczony
jest w duzej mierze pod ustugi oraz produkcje /
magazyny (obszary Tarnobrzeskiej Specjalnej
Strefy Ekonomicznej Europark Wistosan. Tereny
te ujete sa w nastepujacych MPZP:

Uchwata Nr XXXVI/384/17 z dnia 2017-03-28 w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania




przestrzennego miasta Ozarowa Mazowieckiego
- potnoc z czescia wsi Ottarzew - czesc |
wyznacza pomiedzy ul. Poznanska, Radziwittow
i Konotopska strefe oznaczong litere P - Teren
obiektow produkcyjnych i magazynow
Tarnobrzeska Specjalna Strefa Ekonomiczna
Euro-Park Wistosan. Przeznaczenie podstawowe
- produkcja i magazyny.

Tarnobrzeska Specjalna Strefa Ekonomiczna
widnieje rowniez w MPZP uchwalonym uchwatg
Nr 52/07 z dnia 2007-03-06 w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Ozarow Mazowiecki dla
obszaru Ozaréw Wies - Bronisze - Jawczyce dla
terenu potozonego po wschodniej stronie ul.
Radziwittow a strefa ustug administracji i
oswiaty na ktorej znajduja sie m.in. Starostwo
Powiatu Warszawskiego Zachodniego,
Powiatowy Urzad Pracy oraz Zespot Szkot nr 1
im. Tony Halika.

Zachodni kraniec wypetnia duzy obszar terenéw
rolniczych, ktore sa okreslone uchwata nr 77/07
z dnia 18 maja 2007 w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Ozarow Mazowiecki dla obszaru Konotopa -
Jawczyce -Ozardw Wies.

Potudniowa czes$¢ terenu znajdujacego sie po
duchnickiej stronie linii kolejowej nr 3 (E20)
przebiegajacej przez teren Gminy Ozaréw
Mazowiecki przeznaczona jest w miejscowych
planach  zagospodarowania  przestrzennego
gtownie  pod  zabudowe  ustugowa @z
dopuszczeniem mieszkaniowej jednorodzinnej
lub ustugowo-produkcyjna z magazynami oraz w
niewielkim fragmencie pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami (zgodnie
z Uchwata Nr XLIV/401/21 z dnia 2021-10-21 w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ozaréw Mazowiecki dla
obszaru Duchnice - Ottarzew - czesc¢ | i IV).

Potudniowo-zachodni obszar znajdujacy sie po
potudniowej (duchnickiej) stronie linii kolejowej
nr 3 (E20) , znajdujacy sie w promieniu 1 km od
terenu, na ktorym realizowane bedzie
przedsiewziecie deweloperskie przeznaczony
jest w znacznej mierze pod zabudowe
mieszkaniowa  jednorodzinng o réznej
intensywnosci z dopuszczaniem ustug (Uchwata
Nr XXV1/249/12 z dnia 2012-10-11 w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego  miasta
Ozarowa Mazowieckiego z czescia wsi Ottarzew
dla Osiedla Mickiewicza).

Zachodni fragment terenu znajdujacego sie w
promieniu 1 km od obszaru, na ktorym
realizowane bedzie przedsiewziecie
deweloperskie charakteryzuje sie
przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng z dopuszczaniem ustug jak
rowniez  mieszkaniowa  wielorodzinng z
ustugami. W tym obszarze znajduja sie tez
znaczne fragmenty przeznaczone pod konkretne
ustugi (oswiaty, kultury, kultu religijnego,
turystyki oraz zdrowia) oraz niewielki obszar
zieleni parkowej.

Jest to obszar, na ktoérym obowiazuje szereg
miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego:

1. Uchwata Nr 453/06 z dnia 2006-09-12 w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Ozarowa Mazowieckiego




Z czesciag wsi Ottarzew;

2. Uchwata Nr XXXV1/384/17 z dnia 2017-03-28
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Ozarowa Mazowieckiego
- potnoc z czescia wsi Ottarzew - czesc Il;

3. Uchwata Nr XVIII/176/19 z dnia 2019-10-24 w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Ozarowa Mazowieckiego
- potnoc z czescia wsi Ottarzew -czes¢ VI;

Dla dziatki nr 168 obr. 008 przy ul. Konopnickiej
rég Spacerowej obowiazuje odrebny MPZP -
Uchwata Nr X/79/15 z dnia 2015-05-20 w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Ozarowa Mazowieckiego
- potnoc z czescia wsi Ottarzew - czesc I,
przeznaczenie Terenu: Ustugi

przeznaczenie podstawowe: ustugi zdrowia,
ustugi administracji, ustugi oswiaty, ustugi
kultury, ustugi sportu i rekreacji; ustugi zdrowia,
kultury, oswiaty.

Potnocny, poétnocno-zachodni i potnocno-
wschodni obszar terenu znajdujacego sie w
promieniu 1 km od obszaru, na ktorym
realizowane bedzie przedsiewziecie
deweloperskie charakteryzuje sie
przeznaczeniem pod intensywng zabudowe. Jest
to centralna czes¢ miasta Ozarow Mazowiecki.
Obowiazujace dla tej czesci miasta miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego w duzej
mierze  przeznaczaja tereny pod zabudowe
mieszkaniowa  wielorodzinng z  ustugami
(Uchwata Nr XXXVI/384/17 z dnia 2017-03-28 w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Ozarowa Mazowieckiego
- potnoc z czescia wsi Ottarzew - czesc Il), oraz
pod intensywna zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng i czesciowo ustugowa (Uchwata Nr
VII/35/15 z dnia 2015-02-26 w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Ozarowa Mazowieckiego
- potnoc z czescia wsi Ottarzew - czesc |).

Skrajny potnocno-wschodni fragment terenu
znajdujacego sie w promieniu 1 km od obszaru
realizacji przedsiewziecia deweloperskiego
objety jest Uchwata Nr 52/07 z dnia 2007-03-06
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Ozardéw Mazowiecki dla
obszaru Ozaréw Wie$ - Bronisze - Jawczyce i
przeznaczony jest pod tereny zabudowy
ustugowej, obiektow produkcyjnych, sktadow i
magazynow.

Z dostepnych informacji wynika, ze inwestycje
w promieniu 1 km od wskazanego terenu
przedsiewziecia deweloperskiego obejmuja:

1. Budowa 3 budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych (1JK), dz. 18/52, obreb 0009;

2. Budowa hotelu "Arche Ozarow" z lokalami
ustugowymi i garazami (dz. ew. 642, obreb
0003);

3. Budowa sali gimnastycznej dla szkoty
podstawowej ul. Poznanska 183 (dz. ew. 188,
obreb 0008;

4. Budowa sieci wodociggowej (dz. 99, 98,
59/5, obreb 0007; 196/4, 196/3, 77/26, 77/25,
obreb 0011);

5. Rozbudowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego dwulokalowego (dz. 85/7,
obreb 0007);

6. Rozbiorka budynku mieszkalnego oraz




budynku gospodarczego (dz. 115/3, 115/1,
obreb 0003;

7. Budowa sieci wodociggowej w pasie drogi
krajowej Nr 92 (dz. ew. 123, obreb 0011);

8. Budowa 4 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych (dz. ew. 436/1, 436/2, 436/3,
436/4, obreb 0010);

9. Rozbudowa i przebudowa budynku biurowego
(dz. ew. 54/9, obreb 0009);

10. Rozbidrka budynku magazynowego (dz. ew.
643, obreb 0003);

11. projekt budowy wiaduktu nad torami PKP w
ciagu drogi wojewodzkiej nr 701 - ul
Konotopskiej / Ozarowskiej - wykonawstwo po
uzyskaniu pozwolenia po stronie Wojewodztwa
Mazowieckiego;

12. wykonanie projektu i przebudowa ul.
Radziwittow;

13. Rozbudowa drogi gminnej ul. Strzykulskiej
(dz. ew. 77/12, 77/28, obreb 0011);

14. wykonanie projektu i budowa ul.
Pitsudskiego i ul. Widok;

15. wykonanie projektu i przebudowa
skrzyzowania ul. Spotdzielczej i Szczypy z droga
wojewodzka nr 701 - ul. Ozarowska;

16. wykonanie remontu nawierzchni ul.
Nieznanej;

17. Budowa boiska przy Szkole Podstawowej nr 1
(dz. ew. 91/2, 0003).

decyzjach o warunkach zabudowy | Z dostepnych informacji wynika, ze  we
i zagospodarowania terenu wskazanym obszarze (w promieniu 1 km od
terenu inwestycji) obowiazuja miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, w zwiazku z
czym nie zostaty wydane w ostatnim czasie
decyzje o warunkach zabudowy.

decyzjach o srodowiskowych Z dostepnych informacji wynika, ze  we
uwarunkowaniach wskazanym obszarze (w promieniu 1 km od
terenu inwestycji) brak takich przedsiewziec.

9 Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdéw, spalarnie $mieci,
wysypiska, cmentarze.



uchwalach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Z dostepnych informacji wynika, ze we
wskazanym obszarze (w promieniu 1 km
od terenu inwestycji) nie podjeto
uchwaty o obszarach ograniczonego
uzytkowania.

miejscowych planach odbudowy

Z dostepnych informacji wynika, ze we
wskazanym obszarze (w promieniu 1 km
od terenu inwestycji) nie podjeto
uchwaty o miejscowych planach
odbudowy.

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Ozarow Mazowiecki nie lezy na
obszarze z ryzykiem powodziowym

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowej

Z dostepnych informacji wynika, ze
inwestycje w promieniu 1 km od
wskazanego terenu przedsiewziecia
deweloperskiego obejmuja:

1. projekt budowy wiaduktu nad torami
PKP w ciagu drogi wojewodzkiej nr 701
- ul. Konotopskiej / Ozarowskiej
wykonawstwo po uzyskaniu pozwolenia
po stronie Wojewodztwa
Mazowieckiego

2. wykonanie projektu i przebudowa
skrzyzowania ul. Spotdzielczej i Szczypy
z droga wojewoddzka nr 701 - ul.
Ozarowska.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Centrum Unijnych Projektow
Transportowych podpisato z PKP Polskie
Linie Kolejowe S.A. umowe na unijne
dofinansowanie projektow
poprawiajacych przepustowos¢  linii
kolejowej E 20 tj. ,Poprawa
przepustowosci linii kolejowej E 20 na
odcinku Warszawa - Kutno etap | Prace
na linii kolejowej nr 3 na odc.
Warszawa - granica LCS towicz” -
obecnie w realizacji.

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o pozwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach




decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostgpowej

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach




INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest .
yP el tak* nie*
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest
ypo €J tak* nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr 103/2024 z dnia 02.02.2024 r. wydana przez Staroste Warszawskiego
Zachodniego, ktorej ostatecznos¢ zostata stwierdzona w dniu 06.02.2024 r.,
przeniesiona na ,,ARCHE” S.A. decyzja nr 567/2024 z dnia 12.09.2024 r. wydana
przez Staroste Warszawskiego Zachodniego, ktorej ostatecznos¢ zostata
stwierdzona w dniu 16.09.2024 r.

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

nie dotyczy, deczyja jest prawomocna i ostateczna.

Numer zgloszenia budowy,

0 ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r.
poz. 2351, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgltoszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

brak

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia rob6t budowlanych

Planowane rozpoczecie: 19.08.2024
Planowane zakonczenie: 30.04.2026

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow dwa budynki L, M

Rozmieszczenie budynkow budynki tworza uktad zblizony do litery

na nieruchomosci (nalezy podac¢ “L";  minimalna  odlegtos¢  miedzy
minimalny odstep miedzy budynkiem L i M wynosi 19,73 m
budynkami)

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu dokonuje sie na zasadach okreslonych w
Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r., w sprawie
szczegbdtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2020r., poz.
1609), w tym w oparciu o norme PN-ISO 9836:2022-07, przy czym:

a) pomiary beda wykonywane w stanie catkowicie wykonczonym (po
utozeniu tynkow),
b) obmiary pomieszczen wykonane zostang na poziomie podtogi,

c) nie dolicza sie do pow. pomieszczenia wnek w $cianach o powierzchni do 0,1
m2, pilastréw i innych wystepow sciennych o powierzchni do 0,1 m2, przejs¢ w
Scianach, drzwiach i oknach,

d) doktadnos¢ pomiaréw: pomiar liniowy - do 0,01 m, pomiar powierzchni - do
0,01 m2,

e) przy okreslaniu powierzchni uzytkowej powierzchnie pomieszczen lub ich
czesci o wysokosci w swietle:

- rownej lub wiekszej od 2,20 m zalicza sie do obliczen w 100%,

- rownej lub wiekszej od 1,40 m, lecz mniejszej od 2,20 m - w 50%,

- mniejszej od 1,40 m pomija sie catkowicie,

f) powierzchnie balkondw, loggii, tarasow, ogrodkow wykazuje sie

oddzielnie, pomieszczenia przynalezne wymiaruje sie w oparciu o powyzsze
wykazujac powierzchnie oddzielnie.




Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrédet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, $rodki whasne,
inne

$rodki wilasne

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypehia si¢
w przypadku kredytu)




Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowy-rachunek-
powierniczy* powierniczy*

Wysokos¢ stawki procentowej, 0,45%
wedtug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw nabywcy

Deweloper zapewnia Nabywcy, nastepujacy $rodek ochrony, stosownie do
tresci art. 35 ust. 1 pkt 10 w zw. z art. 6 Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (,,Ustawa”), otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy (,Mieszkaniowy Rachunek
Powierniczy”) prowadzony przez Alior Bank Spétka Akcyjna z siedzibg w
Warszawie (,Bank”) o numerze 35 2490 0005 0000 4600 0024 1326. W celu
realizacji opisanego wyzej Przedsiewziecia Deweloperskiego Deweloper
zawart w dniu 23 stycznia 2025 roku z Bankiem Umowe otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego nr MRP/002/01/2025 (,Umowa
Rachunku”), z ktérego wyptata zdeponowanych srodkéw nastepuje zgodnie
z harmonogramem Przedsiewziecia Deweloperskiego, przy czym Deweloper
ma prawo dysponowac Srodkami wyptacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, wylacznie w celu realizacji
Przedsiewziecia Deweloperskiego; z tre$ci wyzej powotanej Umowy
Rachunku miedzy innymi wynika, Ze:
- Deweloper prowadzi w Banku Rachunek Podstawowy (,Rachunek
Podstawowy”),
- Deweloper wskaze kazdemu Nabywcy w umowie deweloperskiej numer
rachunku indywidualnego (,,Rachunek Indywidualny”) utworzony za
pomocg generatora rachunkdéw wirtualnych do Ustugi MPT; Rachunek
Indywidualny jest unikalny dla kazdej zawieranej przez Deweloper umowy
deweloperskiej albo Umowy o Przeniesienie Wtasno$ci Nieruchomosci oraz
zawartej wraz z nimi Umowy o Budowe i Przeniesienie Wtasnosci Lokalu
Uzytkowego. Deweloper wskaze kazdemu Nabywcy Rachunek Indywidulany
w Umowie Deweloperskie;j.
- Dysponowanie $rodkami pienieznymi zgromadzonymi na mieszkaniowym
otwartym rachunku powierniczym odbywa sie wedtug nastepujacych zasad:
a) warunkiem wyptaty srodkéw z Rachunku jest stwierdzenie przez Bank
zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego,
okreslonego w Harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego oraz
stwierdzenie poprawnego i zgodnego z Harmonogramem przedsiewziecia
deweloperskiego, procentu zuzycia $Srodkéw finansowych na jego realizacje
oraz przekazania na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny sktadek
wyliczonych od wszystkich wptat realizowanych na Rachunek poprzez
Rachunki Indywidualne na dzien poprzedzajgcy wyptate sSrodkow z
Rachunku oraz akceptacji kazdego raportu przez Project Monitora
sktadanego przed kazdg wyptatg srodkéw z Rachunku (warunek
obowiazuje do czasu ztozenia i akceptacji przez Bank raportu konncowego),
b) przed wyptatg sSrodkéw z Rachunku Bank sam lub poprzez Project
Monitora, dokona inspekc;ji placu budowy oraz sprawdzi zakonczenie
etapu przedsiewziecia deweloperskiego, ktérego dotyczy dyspozycja
wyptaty sSrodkéw oraz o§wiadczenie do wyptaty, a w szczeg6lnosci dokona
weryfikacji w dzienniku budowy wpiséw Swiadczacych o zakonczeniu
realizacji danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego,
c) Deweloper zobowigzany jest do udostepnienia Bankowi lub Project
Monitorowi wszystkich zgdanych dokumentéw, w tym dziennika budowy
oraz udostepnienia placu budowy, na ktérym realizowane jest
przedsiewziecie deweloperskie, udostepnienia danych finansowych,
ksiegowych oraz wgladu w konta bankowe Dewelopera w celu
przeprowadzenia przez Bank lub Project Monitora inspekcji niezbednych
do przygotowania raportu wymaganego zgodnie z Umowg Rachunku oraz
umowa o prowadzenie kontroli przedsiewziecia deweloperskiego zawartej
pomiedzy bankiem, Deweloperem i Project Monitorem,
d) Bank dokona wyptaty srodkéw z Rachunku po weryfikacji, czy Deweloper
nie zalega z optatg sktadek na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny na dzien




przed dniem realizacji wyptaty Srodkéw oraz przekazaniem niezbednych
danych do Ewidencji Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego na dzien
realizacji dyspozycji wyptaty $srodkéw oraz ztozenia o$wiadczenia do
wyplaty,

e) Bank bedzie realizowat wyptaty jedynie w oparciu o zarejestrowane w
Banku oraz Ewidencji Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego umowy
deweloperskie albo umowy o przeniesienie wtasnosci nieruchomosci oraz
zawarte wraz z nimi umowy o budowe i przeniesienie wlasnosci lokalu
uzytkowego albo umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego; do
puli srodkéw, z ktérych zrealizowana bedzie wyptata na rzecz Dewelopera,
bedg zaliczane wylacznie te Srodki, ktére wptynety poprawnie na Rachunki
Indywidualne wskazane w zarejestrowanych wcze$niej w Banku oraz w
Ewidencji Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego umowach, po
naliczeniu i odprowadzeniu sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny,
do puli $rodkéw z ktérych moze by¢ realizowana wyptata na rzecz
Dewelopera, nie bedg zaliczane $rodki, ktére wptynety od innego nabywcy niz
ten, do ktorego przypisany jest dany rachunek indywidualny, po podjeciu
przez Bank takiej informacji.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

Alior Bank S.A. z siedziba w Warszawie

Harmonogram przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

31.12.2024 - 23% - Zakup gruntu, pozwolenie na budowe, wykonanie rozbiorek,
wykonanie wykopu wstepnego (bez rampy zjazdowej do garazu - w tym zbiornika
wod opadowych) + Wykonanie stanu zerowego wraz ze stropem garazu (z
wyjatkiem otwordw technologicznych);

31.03.2025 - 17% - Wykonanie konstrukcji budynku do 4 kondygnacji wraz ze
stropem w zakresie prac zelbetowych (bez murkéw oporowych, ramp
wejsciowych, rampy zjazdowej do garazu - w tym zbiornika wod opadowych);
30.06.2025 - 25% - Wykonanie stanu surowego budynku do 4 kondygnacji
(stolarka okienna z wyjatkiem otwordw technologicznych i warstwy dachu bez
pokrycia, wykonczenia i obrobek) wraz z wykonaniem scian murowanych
ostonowych, miedzylokalowych i dziatowych (bez zabudéw szachtow);

30.09.2025 - 25% - Zakonczenie realizacji dachu, wykonanie instalacji
wewnetrznych (bez szachtow i osprzetu), tynkow i wylewek w zakresie lokali;

30.04.2026 - 10% - Zakonczenie prac wykonczeniowych wewnetrznych i
zewnetrznych, wykonanie zagospodarowania terenu. Zakonczenie inwestycji.
Uzyskanie ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Brak waloryzacji

W przypadku, stwierdzenia po obmiarze powykonawczym zmiany powierzchni
uzytkowej Lokalu w stosunku do powierzchni wskazanej w Umowie, Cena ulegnie
zmianie (zmniejszeniu albo zwigkszeniu) o kwote stanowiaca iloczyn wyrazonej
w metrach kwadratowych roéznicy pomiedzy rzeczywista a projektowana
powierzchnia uzytkowa Lokalu oraz kwoty, stanowiacej cene jednego metra
kwadratowego powierzchni uzytkowej Lokalu, wskazang w Umowie.

W przypadku zmiany przepisdéw dotyczacych ustalenia zasad i wysokosci podatku
od towarow i ustug (VAT), Deweloper powiadomi Strone Nabywajaca na pismie
0 zmianie stawki tego podatku i jednoczesnie przekaze Stronie Nabywajacej na
pismie zaktualizowany stosownie do zmiany stawki podatku od towaréw i ustug
(VAT) harmonogram wptat.

Nabywca moze odstapi¢ od Umowy m.in.:

a) w przypadku zmiany Ceny Sprzedazy spowodowanej zmiang stawki podatku
od towarow i ustug (VAT) - w terminie 60 (sze$¢dziesieciu) dni od dnia
powiadomienia Nabywcy przez Dewelopera o zmianie stawki podatkowej,

b) w przypadku, gdy ostateczna powierzchnia uzytkowa Lokalu, okreslona w
Umowie Przenoszacej bedzie rdznita sie o ponad 2% (dwa procent) od
powierzchni uzytkowej Lokalu wskazanej w Umowie, w tym w przypadku
zmiany Ceny sprzedazy spowodowanej zmiang powierzchni uzytkowej
Lokalu - najpézniej w dniu poprzedzajacym dzien odbioru Lokalu




wyznaczony przez Dewelopera w powiadomieniu o odbiorze Lokalu, przy
czym prawo odstapienia od Umowy, o ktorym mowa w niniejszym punkcie,
nie przystuguje Nabywcy w przypadku, gdy zmiana powierzchni uzytkowej
Lokalu jest nastepstwem zmian aranzacyjnych Lokalu wprowadzonych przez
Nabywce lub na zlecenie Nabywcy przez Dewelopera.

LOKALU MIESZKALNEGO LUB
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

'WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY

DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM

od umowy deweloperskiej lub
jednej z uméw, o ktérych mowa w
art. 2ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Warunki, na jakich mozna odstapié¢ 1.

Zgodnie z art. 43 Ustawy Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy:

1) jezeli Umowa nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35
Ustawy;

2) jezeli informacje zawarte w Umowie nie sa zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w jego zatacznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

3) jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy, zgodnie z art. 21 lub art. 22
Ustawy, prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub
jego zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto Umowe sa
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia
Umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto
Umowe, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z
Umowy w terminie wynikajacym z Umowy;

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o
ktorych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy (,,obowiqzki Dewelopera w
przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego”);

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowiagzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w
art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy, o ile realizacja Przedsiewziecia
Deweloperskiego bedzie odbywata sie z udziatem kredytu
bankowego,

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktorym
mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym
przepisie (,,obowiqzki Dewelopera w przypadku upadtosci banku
prowadzqcego mieszkaniowy rachunek powierniczy”);

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na
zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy,

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy
z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1)-5) powyzej, Nabywca ma
prawo odstapienia od Umowy w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6) powyzej, przed skorzystaniem
z prawa do odstgpienia od Umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy
termin na przeniesienie praw wynikajacych z Umowy, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od Umowy.
Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7) powyzej, Nabywca ma prawo
odstapienia od Umowy, po dokonaniu przez Bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art.
10 ust. 3 Ustawy (,,w przypadku gdy Deweloper nie przedstawi w terminie 60
dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego,
oswiadczenia banku prowadzqcego nowy mieszkaniowy rachunek powierniczy,
Bank niezwtocznie zwraca nabywcom srodki znajdujqce sie na tym rachunku”).

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8) powyzej, Nabywca ma prawo
odstagpienia od Umowy w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9) powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy (,,obowiqzki
Dewelopera w przypadku upadtosci banku prowadzqcego mieszkaniowy




rachunek powierniczy”).

7. Zgodnie z art. 43 Ustawy Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy:
1) w przypadku niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w
terminie lub wysokosci okreslonych w Umowie, mimo wezwania Nabywcy w
formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;
2) w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania
aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce prawa wynikajace z Umowy,
mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma obowiazek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30
dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o odstapieniu od Umowy, zwrdcié
Nabywcy srodki wyptacone Deweloperowi przez Bank z Mieszkaniowego
Rachunku Powierniczego w zwiazku z realizacja Umowy.

9. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstapieniu
od Umowy Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu
Gwarancyjnego, o ktorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o
ubezpieczeniach obowiazkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i
Polskim  Biurze  Ubezpieczycieli  Komunikacyjnych, zwanego dalej
,Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten
fundusz zwrotu wptat nabywcow w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6
Ustawy, informacje o wysokosci srodkow zwroconych Nabywcy w zwiazku z
odstapieniem przez niego od Umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow.

10. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia od Umowy z
przyczyn wskazanych w §10 ust. 1 Umowy, Umowa uwazana jest za niezawarta,
a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwiazanych z odstgpieniem.

11. Strony oswiadczaja, ze niezaleznie od innych przypadkow okreslonych w
Umowie, Nabywca moze odstapi¢ od Umowy rowniez:

1) w terminie 60 (szes¢dziesieciu) dni od dnia zawarcia Umowy, za zaptata
odstepnego bedacego suma nastepujacych kwot:

a) kwoty 5.000,00 zt (piec tysiecy ztotych),

b) kwoty odpowiadajacej wysokosci optaty sadowej potrzebnej do
wykreslenia z ksiegi wieczystej roszczenia wynikajacego z Umowy,
wpisanego na rzecz Nabywcy,

c) kwoty odpowiadajacej wysokosci kosztow poniesionych przez
Dewelopera przy zawarciu Umowy, o ktorych mowa w art. 40 ust. 2
Ustawy, udokumentowanych faktura wystawiong przez notariusza,

2) po uptywie terminu wskazanego w pkt 1 niniejszego ustepu, lecz nie
pozniej niz w dniu poprzedzajacym dzien odbioru Lokalu wyznaczony
przez Dewelopera w powiadomieniu o odbiorze Lokalu, za zaptata
odstepnego bedacego suma nastepujacych kwot:

a) kwoty odpowiadajacej wysokosci 2% (dwoch procent) Ceny Sprzedazy,

b) kwoty odpowiadajacej wysokosci optaty sadowej potrzebnej do
wykreslenia z ksiegi wieczystej roszczenia wynikajacego z Umowy,
wpisanego na rzecz Nabywcy,

c) kwoty odpowiadajacej wysokosci kosztow poniesionych przez
Dewelopera przy zawarciu Umowy, o ktérych mowa w art. 40 ust. 2
Ustawy, udokumentowanych faktura wystawiona przez notariusza,

3) w przypadku zmiany Ceny Sprzedazy spowodowanej zmiang stawki
podatku od towardw i ustug (VAT) - w terminie 60 (sze$¢dziesieciu) dni od
dnia powiadomienia Nabywcy przez Dewelopera o zmianie stawki
podatkowej,

4) w przypadku, gdy ostateczna powierzchnia uzytkowa Lokalu, okreslona w
Umowie Przenoszacej bedzie réznita sie o ponad 2% (dwa procent) od
powierzchni uzytkowej Lokalu wskazanej w Umowie, w tym w przypadku
zmiany Ceny sprzedazy spowodowanej zmiang powierzchni uzytkowej
Lokalu - najpézniej w dniu poprzedzajacym dzien odbioru Lokalu
wyznaczony przez Dewelopera w powiadomieniu o odbiorze Lokalu, przy
czym prawo odstapienia od Umowy, o ktorym mowa w niniejszym
punkcie, nie przystuguje Nabywcy w przypadku, gdy zmiana powierzchni
uzytkowej Lokalu jest nastepstwem zmian aranzacyjnych Lokalu
wprowadzonych przez Nabywce lub na zlecenie Nabywcy przez
Dewelopera.

12. W przypadku odstapienia od Umowy przez Dewelopera z przyczyn, o ktorych
mowa w ust. 7 pkt 2) powyzej, stosuje sie odpowiednio postanowienia §11 pkt




1) i 2) Umowy, a Deweloper ma prawo naliczy¢ kary umowne w wysokosci
wskazanej w §11 pkt 1) lub 2) Umowy. Zaptata kary umownej nie pozbawia
Dewelopera prawa dochodzenia naprawienia szkody rzeczywistej powstatej z
tego tytutu oraz zwrotu utraconych korzysci na zasadach ogolnych okreslonych
w Kodeksie cywilnym w zakresie przekraczajacym wysoko$¢ zastrzezonej kary
umownej.

13. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od Umowy jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomosci (lub z innej ksiegi wieczystej, w ktorej roszczenie zostato
ujawnione przez Sad) roszczenia o przeniesienie wtasnosci nieruchomosci, w
formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym.

14. W przypadku odstapienia od Umowy przez Dewelopera na podstawie §10 ust.
7 Umowy, Nabywca zobowiazany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi
wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci (lub z innej ksiegi wieczystej, w
ktérej roszczenie zostato ujawnione przez Sad) roszczenia o przeniesienie
wtasnosci nieruchomosci, w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym. Nabywca jest zobowigzany dostarczy¢ Deweloperowi zgode na
wykreslenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci (lub z innej
ksiegi wieczystej, w ktorej roszczenie zostato ujawnione przez Sad) roszczenia
0 przeniesienie wtasnosci nieruchomosci, w formie pisemnej z podpisem
notarialnie poswiadczonym, w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia doreczenia
Nabywcy przez Dewelopera oswiadczenia Dewelopera o odstapieniu od Umowy.
Niewykonanie tego zobowiazania skutkowa¢ bedzie obowiazkiem zaptaty kary
umownej przez Nabywce na rzecz Dewelopera. W tym przypadku stosuje sie
odpowiednio postanowienia §11 pkt 1) i 2) Umowy, a Deweloper ma prawo
naliczy¢ kary umowne w wysokosci wskazanej w §11 pkt 1) lub 2) Umowy.

15. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, o ktorym
mowa w §10 ust. 1 Umowy, badz w przypadku odstapienia od Umowy przez
Dewelopera na podstawie §10 ust. 7 Umowy:

1) Bank wyptaca Nabywcy przypadajace mu srodki pieniezne, pozostate na
mieszkaniowym rachunku powierniczym, niezwtocznie po otrzymaniu
oswiadczenia Strony odstepujacej o odstapieniu od Umowy (w przypadku
odstapienia od Umowy przez Nabywce, odstapienie powinno zawierac
potwierdzenie, ze zostato doreczone Deweloperowi) oraz o$wiadczenia
Nabywcy dotyczacego postepowania po odstgpieniu od Umowy,
ztozonego w Banku w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym albo w obecnosci pracownika Banku, na formularzu
wskazanym przez Bank,

2) Deweloper zwrdci Nabywcy dokonane wptaty, ktore zostaty dokonane na
rachunek Dewelopera przez Bank, nie poézniej niz w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia otrzymania o$wiadczenia o odstapieniu od
Umowy, badz zawiadomienia o numerze rachunku bankowego, na ktory
wptaty te maja by¢ zwrocone, na wskazany przez Nabywce rachunek
bankowy.

16. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, o ktorym
mowa w §10 ust. 11 Umowy lub w przypadku zgodnego rozwigzania Umowy:

1) Bank wyptaca srodki pieniezne zgromadzone na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokosci, niezwtocznie po otrzymaniu
zgodnych oswiadczen Stron Umowy o sposobie podziatu srodkow
pienieznych wptaconych przez Nabywce na przypisany do niego
Indywidualny Rachunek oraz pisemnego o$wiadczenia Nabywcy w sprawie
postepowania po odstapieniu od Umowy lub po rozwiazaniu Umowy,
ztozonego na formularzu wskazanym przez Bank, przy czym oswiadczenia
sktadane przez Nabywce, wymagaja formy pisemnej z podpisem
notarialnie poswiadczonym lub powinny by¢ ztozone w obecnosci
pracownika Banku, a ponadto - w przypadku zgodnego rozwiazania
Umowy - ztozonego w formie aktu notarialnego oswiadczenia Stron o
rozwigzaniu Umowy,

2) Deweloper zwréci Nabywcy dokonane wptaty, ktore zostaty dokonane na
rachunek Dewelopera przez Bank, nie poézniej niz w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia otrzymania oswiadczenia o odstapieniu od
Umowy, badz zawiadomienia o numerze rachunku bankowego, na ktory
wptaty te maja byé zwrocone, na wskazany przez Nabywce rachunek
bankowy.

17. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, o ktérym
mowa w §10 ust. 1 Umowy, badz w przypadku odstapienia od Umowy przez
Dewelopera na podstawie §10 ust. 7 Umowy oraz w przypadku skorzystania przez
Nabywce z prawa odstapienia, o ktorym mowa w §10 ust. 11 Umowy lub w
przypadku zgodnego rozwigzania Umowy, Nabywca jest zobowigzany do zwrotu




Deweloperowi Lokalu w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia doreczenia Nabywcy
przez Dewelopera oswiadczenia Dewelopera o odstapieniu od Umowy lub
doreczenia Deweloperowi przez Nabywce oswiadczenia Nabywcy o odstapieniu
od Umowy lub dnia wygasniecia Umowy w przypadku zgodnego rozwigzania
Umowy, o ile Lokal zostat Nabywcy wydany. Niewykonanie tego zobowiazania
przez Nabywce skutkowa¢ bedzie obowiazkiem zaptaty kary umownej przez
Nabywce na rzecz Dewelopera. W tym przypadku stosuje sie odpowiednio
postanowienia §11 pkt 1) i 2) Umowy, a Deweloper ma prawo naliczy¢ kary
umowne w wysokosci wskazanej w §11 pkt 1) lub 2) Umowy.

) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego
przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na
podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.



INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywceg lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywcg wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wilasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, Iub
przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci
shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie whasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie
istnieje.

I1. Informacja 0 mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio
do zakresu umowy z:

1)
2)
3)

4)

5)
6)

7)
8)
9

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym za§wiadczeniem
o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b)  realizacji inwestycji przez spotke celowg - sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki celowes;
projektem budowlanym;

decyzja 0 pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu;
za$wiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

aktem ustanowienia odr¢bnej whasnosci lokalu;
dokumentem potwierdzajacym:

a)  zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomo$ci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasno$ci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebng
nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wilasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czeSci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptlacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b)  w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - zgodg banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo
zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
czesci whasnosci lokalu uzytkowego po wptlacie petnej ceny przez nabywceg lub zobowiazanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.




111. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Alior Bank S.A. z siedzibg w Warszawie, prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowiazkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz.U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Alior Bank S.A. z siedzibg w Warszawie,

—  w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do §rodkoéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych,
w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na
rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

—  limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych
w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wptywu na rachunek, objete
sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznoéci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

—  wyptata $rodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji
wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

—  Alior Bank SA. z siedzibg w Warszawie korzysta takze ze swoich znakéw towarowych :.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz.U. z 2022 r. poz. 2324, 2339,
2640 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca
2016 r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji.



https://www.bfg.pl/

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacjidewelopera

Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
2. Wzd4r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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