Stan na dzieh sporzgdzenia prospektu informacyjnego

Zespot zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

t6dz, ul. Kopernika 76

CZESC OGOLNA

DATA
tédz, dnia 13.10.2025 r.

INFORMACJA O INWESTYCJI

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

ARCHE S.A.

KRS:0000831001

Adres

02-801 Warszawa, ul. Putawska 361

Nr NIP i REGON

(NIP) (REGON)
821-16-39-335 710021277

Nr telefonu

22 319 80 80

Adres poczty elektronicznej

arche@arche.pl

Nr faksu 22 3198081
Adres strony internetowej
www.arche.pl

dewelopera

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA
W swojej ponad 31-letniej historii ,ARCHE” S.A. wybudowata nastepujace inwestycje:

- budynki wielorodzinne: budynek przy ul. Jakubowskiej, budynek przy ul. Zieby, Osiedle Woronicza, Osiedle przy ul. Bielawskiej w
Konstancinie, Osiedle Albatroséw w Warszawie, duze wieloetapowe przedsiewziecie , Osiedle Bema” w Piasecznie, apartamentowiec Villa
Vogla w Warszawie, budynek mieszkalny wielorodzinny przy ul. Postepu w Warszawie, Osiedla Tobaco Park w todzi, budynek mieszkalny
wielorodzinny przy ul. Belgradzkiej, przy ul. Lanciego w Warszawie, duze wieloetapowe przedsiewziecie ,Poloneza” w Warszawie, Osiedla

przy ul. Zieby w Warszawie;

- zabudowa jednorodzinna: osiedle doméw w zabudowie blizniaczej i segmentowej Villa Diamond w Jézefostawiu, zespét doméw w

zabudowie szeregowej przy ul. Bekasow, osiedle segmentow ,tamana 7” w Dzielnicy Wtochy w Warszawie;

- hotele: Hotel Putawska Residence w Warszawie, Hotel Tobaco w todzi, obiekty hotelowe w Warszawie przy ul. Poloneza, ul. Krakowskiej, ul.

Geologicznej oraz w Janowie Podlaskim, tochowie, Gdarisku, Wroctawiu, Pile i Zninie.
- budynki ustugowe: budynek ustugowy przy ul. Pileckiego 67 w Warszawie, budynek ustugowy przy ul. Zieby w Warszawie.



mailto:arche@arche.pl
http://www.arche.pl/

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé (o ile istnieja) trzy
ukonczone przedsigewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

£ 6dz, ul. Kopernika 64A, - budynek loftowy, mieszkalny wielorodzinny ,J” — 99 lokali
mieszkalnych

Adres

Data rozpoczecia 2011

Data wydania ostatecznego Decyzja Nr 230/14 z dnia 17.03.2014
pozwolenia na uzytkowanie Decyzja Nr 231/14 z dnia 17.03.2014

Adres £6dz, ul. Kopernika 68 i 72 — budynek mieszkalny wielorodzinny 2+1
— 183 lokale mieszkalne

Data rozpoczecia
S 2014 r.

Data wydania ostatecznego Pozwolenie na uzytkowanie z dnia 08.12.2016 r.

pozwolenia na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

t6dz, ul. Matejki 11 — 2 budynki mieszkalne wielorodzinne
Adres

— 321 lokali mieszkalnych

Data rozpoczecia 2016r.

Data wydania ostatecznego

pozwolenia na uzytkowanie Pozwolenie na uzytkowanie z dnia 26.11.2018 r.

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres todz, ul. Kilinskiego 243A — budynek mieszkalny wielorodzinny

- 144 lokale mieszkalne

Data rozpoczecia 2014r.

Data wydania ostatecznego

pozwolenia na uzytkowanie Pozwolenie na uzytkowanie z dnia 17.02.2021 r.

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi sie)
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

NIE

ll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU




£ édz, ul. Kopernika 76/78, dziatka nr 84/3,
£édz, ul. Kopernika, dziatka nr 84/1

t6dz, al. Mickiewicza, dziatka nr 79/19

Adres i nr dziatki ewidencyjnej*

— obreb P-18
Nr ksiegi wieczystej Kw. nr LD1M/00105256/9
Istniejgce  obcigzenia  hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis brak
w dziale czwartym ksiegi wieczystej
W przypadku braku ksiegi wieczy-stej
informacja o] powierzchni ie
dziatki i stanie prawnym nierucho- nie dotyczy
mosci 2
Plan zagospodarowania —przestrze- | przeznaczenie w planie Brak planu.
nnego dla sasiadujgcych dziatek 3 Inwestorzy wystepujg indywidualnie o warunki
zabudowy.
dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy Brak planu.
Inwestorzy wystepujg indywidualnie o warunki
zabudowy.
dopuszczalny procent  zabudowy Brak planu. .
dziatki Inwestorzy wystepujg indywidualnie o warunki
zabudowy.

Informacje zawarte w publicznie |Przebudowa ul. Zeligowskiego:

dostepnych ~ dokumentach  doty- |zakres prac to: przebudowa jezdni, chodnikéw, utworzenie nowych przystankéw
czacych przewidzianych inwestycji |autobusowych oraz drogi dla rowerow.

w promieniu 1 km od przedmiotowej
nieruchomosci, w  szczegodlnosci
o budowie Iub rozbudowie drég,
budowie linii  szynowych oraz

przewidzianych korytarzach powie-
trznych, a takze znanych innych |Prace zakonczono w sierpniu 2022 roku.

Prace zakonczono w grudniu 2021 roku.

Przebudowa ul. 6 Sierpnia:

Zakres prac to: zerwanie starej nawierzchni, utozenie nowej podbudowy i asfaltu, a
takze remont chodnikéw i przystankéw MPK.

inwestycjach komunalnych, w szcze- |Przebudowa ul. Andrzeja Struga:

golnosci  oczyszczalniach Sciekow, |zakres prac to: stworzenie nowej konstrukcji jezdni, utozenie asfaltu, wymiane
spalarniach  smieci,  wysypiskach, |chodnikow oraz przebudowe sieci podziemnych.

cmentarzach Prace zakonczono w sierpniu 2023 roku.

Budowa podziemnej linii kolejowej .6dz Fabryczna — £6dz Kaliska/t.6dz Zabieniec.

Zakonczenie prac planowane na 2027 rok.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe rak
al

Czy pozwolenie na budowe jest

ostateczne tak

Czy pozwolenie na budowe jest

zaskarzone nie

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2 W szczegolnosci imie i nazwisko albo nazwa (firma) wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na
nieruchomosci.

3 W przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie jedynie informacje ,Brak planu”.



Nr pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja Nr DAR-UA-I1.1879.2017 z dnia 19.09.2017 r. wydana przez Prezydenta
Miasta todzi oraz pozwolenie zamienne:

Decyzja Nr DPRG-UA-XIII.2235.2021 z dnia 31.08.2021 r. wydana przez Prezydenta
Miasta todzi

Nastgpita zmiana zamierzonego sposobu uzytkowania zespotu zabudowy:
- z zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z funkcjg ustugowa (biurowo-hotelowsg)

- na zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i w niewielkim zakresie z funkcjg
ustugowg (biurowo-handlowa)

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia prac budowlanych

18.12.2018 r.

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w todzi udzielit Spotce ,ARCHE” S.A.
pozwolenia na uzytkowanie zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z

Rozpoczecie -

lokalami ustugowymi w parterze i garazami wielostanowiskowymi na nieruchomosci
przy ulicy Kopernika nr 76/78 w todzi — oraz okreslit zakres robét budowlanych
pozostatych do wykonania; Decyzja nr 533/2024 z dnia 22 lipca 2024 r. wydana za nr
PINB/ 7353/884-24/B-468/2024/P/LK

Termin, do ktérego nastgpi przenie-

sienie prawa wiasnosci nierucho- P|anowany termindo dnia .........

MOSCi

Opis  przedsiewziecia deweloper- | |iczba budynkow 1 budynek

skiego Budynek mieszkalno-ustugowy z garazami

rozmieszczenie ich na nieruchomo-

L ) R wbudowanymi na kondygnacji podziemnej i w
Sci (nalezy poda¢ minimalny od-step

. ' parterze oraz miejscami postojowymi na
pomigdzy budynkami) terenie  dziatki, wewnetrznym  ukiadem
drogowym (cigg pieszo-jezdny) przy ul.

Kopernika 76/78 (dziatki nr 84/1, 84/3 i 79/19 w
obrebie P-18) oraz zjazdami z ul. Kopernika i

al. Mickiewicza, przytgczem instalacji
telekomunikacyjnej, przytaczem wody,
przytaczem kanalizacji, przytaczem

energetycznym wraz z Kkontenerowg stacjg
transformatorows i przytagczem cieptowniczym.
Budynek o zrdznicowanej wysokosci od 1 do

16 kondygnacji nadziemnych oraz 1
kondygnacji podziemne;.
Czes¢ wysoka budynku ,C” od strony

potudniowej  (al. Mickiewicza) o 16
kondygnacjach nadziemnych i 1 podziemnej.
Zamknieciem bryly budynku od strony
potudniowe] jest niska czes¢ garazowa z 1
kondygnacjg nadziemng i 1 podziemna.

Czes¢ sredniowysoka budynku ,B” od strony
zachodniej (al. Wtékniarzy) o 6 kondygnacjach
nadziemnych i 1 podziemnej.

Czes¢ niska budynku ,A” od strony poétnocne;j
(ul. Kopernika) o 4  kondygnacjach
nadziemnych.

llos¢ mieszkan — 154, ilos¢ lokali ustugowych -
2

Sposob pomiaru powierzchni lokalu
mieszkalnego lub domu jedno-
rodzinnego

Pomiar wg normy PN—-ISO 9836:2015-12

a) pomiary bedg wykonywane w stanie catkowicie wykonczonym (po utozeniu
tynkow),

b) obmiary pomieszczen wykonane zostang na poziomie podtogi,

c) nie dolicza sie do pow. pomieszczenia wnek w $cianach o powierzchni do 0,1
m?, pilastréw i innych wystepdw $ciennych o powierzchni do 0,1 m?: , przejsé w
$cianach, drzwiach i oknach,

d) dokfadnos¢ pomiaréw: pomiar liniowy — do 0,01 m, pomiar powierzchni — do
0,01 m?,
e) przy okreslaniu powierzchni uzytkowej powierzchnie pomieszczen Ilub ich

czesci o wysokosci w swietle:
f)  réwnej lub wiekszej od 2,20 m zalicza sie do obliczen w 100%,




g) réwnejlub wiekszej od 1,40 m, lecz mniejszej od 2,20 m - w 50%,

h)  mniejszej od 1,40 m pomija sie catkowicie,

i) powierzchnie balkonéw, loggii, taraséw, ogrodkow wykazuje sie oddzielnie,

j) pomieszczenia przynalezne wymiaruje sie w oparciu o powyzsze wykazujgc
powierzchnie oddzielnie.

Zamierzony sposéb i procentowy |Inwestycja zrealizowana, otrzymano pozwolenie na uzytkowanie
udziat zrédet finansowania przed-
siewziecia deweloperskiego

Dopuszczenie  waloryzacji  ceny Nie dotyczy
oraz okreslenie zasad waloryzacji

INNE INFORMACJE

Infformacja o zgodzie banku finansujacego przedsiewziecie deweloperskie lub jego czesé, badz finansujgcego
dziatalnos¢ dewelopera w przypadku zabezpieczenia kredytu na hipotece nieruchomos$ci, na ktérej jest realizowane
przedsiewziecie deweloperskie lub jego czes¢, badz tez finansujgcego zakup tej nieruchomosci lub jej czesci
w przypadku rownoczesnego ustanowienia zabezpieczenia hipotecznego — na bezobcigzeniowe wyodrebnienie
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnosci albo bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosc¢ lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych.

Nie dotyczy na Ksiedze Wieczystej Nieruchomosci brak obcigzen kredytowych.

Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy

deweloperskiej z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) kopiag aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sgdowego, jesli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego lub aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidenc;ji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) kopia pozwolenia na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez spotke
celowg — sprawozdaniem spétki dominujacej;

5) projektem architektoniczno-budowlanym:

Dostep do powyzszych dokumentéw jest mozliwy pod adresem:
LARCHE” S.A., 02-801 Warszawa, ul. Putawska 361, od poniedziatku do pigtku w godzinach 09:00-17:00 (lub w innym,

telefonicznie uzgodnionym terminie) oraz w todzi, ul. Kopernika 62, w uzgodnionym telefonicznie/osobiscie terminie.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena m? powierzchni lokalu miesz-  |................. zt brutto

kalnego tub-demu-jedneredzinnege  |(w tym podatek VAT)

Okreslenie pofozenia oraz istotnych | liczba kondygnacii Kondygnacje nadziemne - od 1 do 16
cech domu jednorodzinnego Kondygnacje podziemne - 1

bedacego przedmiotem umowy

deweloperskiej lub budynku w kté-rym

. i i Monolityczna zelbetowa
ma znajdowa¢ sie lokal miesz-kalny | ©echnologia wykonania y

bedacy przedmiotem umowy

standard rac konczeniowych
deweloperskiej P Wy wy

w  czesci  wspdlnej  budynku |W zatgczniku
i terenie wokot niego, stanowigcym
czes¢ wspoding nieruchomosci




liczba lokali w budynku 154 lokale mieszkalne

175 - dla samochodoéw, dla lokali mieszkalnych
(w tym 132 m.p. w garazach wbudowanych, 43

liczba miejsc garazowych i posto-
jowych g

m.p. na terenie dziatki).

2 - dla samochodéw, dla lokali ustug. na
terenie dziatki

dostepne media w budynku Woda, kanalizacja, centralne ogrzewanie z
sieci miejskiej, energia elektryczna, internet,

telefon, telewizja

dostep do drogi publicznej Zapewniony z ul. Kopernika oraz

z al. Mickiewicza

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie

dotyczy lokali mieszkalnych

Budynek - £6dz, ul. Kopernika 76
Lokale mieszkalne usytuowane na kondygnacjach 2 — 16
..... , usytuowany w budynku na

Lokal mieszkalny oznaczony numerem ....., usytuowany w budynku na ..... pietrze

kondygnacja w czesci budynku od strony ul....................... ).

Okreslenie  powierzchni i ukfadu
pomieszczenh oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowigzuje
sie deweloper

Planowana powierzchnia uzytkowa lokalu m2 + loggia/balkon/taras o
planowanej powierzchni
Karta lokalu w zatgCzeniu, (. .....veoveereee e )
Standard wykonczenia — deweloperski,

Standard lokalu mieszkalnego i budynku w zatgczeniu.

ZAL ACZNIKI:

podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do
jego reprezentacji

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
2. Standard lokalu mieszkalnego i budynku.




