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INFORMACJA O INWESTYCJI skrécony Prospekt Informacyjny
CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper
»ARCHE” S.A. z siedziba w Konstancinie - Jeziornej
KRS: 0000831001
Adres ul. Mirkowska 45A, 05-520 Konstancin - Jeziorna
Biura Sprzedazy oraz adres do doreczen: ul. Putawska 361, 02-801 Warszawa
Nr NIP i REGON (NIP) (REGON)
821-16-39-335 710021277
Nr telefonu 22 319 80 80
Adres poczty arche@arche.pl
elektronicznej
Nr faksu 22 319 80 81
Adres strony
internetowej www.arche.pl
dewelopera

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA
W swojej ponad 34-letniej historii ,,ARCHE” S.A. wybudowata nastepujace inwestycje:

- budynki mieszkalne wielorodzinne: budynek przy ul. Jakubowskiej, budynek przy ul. Zieby, Osiedle Woronicza w Warszawie, Osiedle
przy ul. Bielawskiej w Konstancinie, Osiedle Albatrosow w Warszawie, duze wieloetapowe przedsiewziecie Osiedle Bema w Piasecznie,
apartamentowiec Villa Vogla w Warszawie, budynek przy ul. Postepu w Warszawie, Osiedla Tobaco Park w todzi, budynek przy ul. Matejki
w todzi, budynek przy ul. Belgradzkiej w Warszawie, budynek przy ul. Lanciego w Warszawie, duze wieloetapowe przedsiewziecie Osiedle
Poloneza w Warszawie, Osiedla przy ul. Zieby i ul. Pileckiego w Warszawie, kameralne osiedle przy ul. Bocianiej, Osiedle Polnych Kwiatow
w Ozarowie Mazowieckim;

- zabudowa jednorodzinna: osiedle doméw w zabudowie blizniaczej i segmentowej Villa Diamond w Jozefostawiu, zespot domow w

zabudowie szeregowej przy ul. Bekasow, zespot domow w zabudowie szeregowej przy ul. Ltamanej w Warszawie;

- obiekty swiadczace ustugi hotelarskie: Hotel Putawska Residence w Warszawie, obiekty w Warszawie przy ul. Poloneza, ul. Krakowskiej,
ul. Geologicznej oraz w tochowie, Wroctawiu, Mielnie, Lublinie, Pile;

- obiekty swiadczace ustugi hotelarskie w obiektach zabytkowych: Patac tochéw, Zamek w Janowie Podlaskim, Hotel Tobaco w todzi,

Cukrownia Znin, Dwor Uphagena w Gdansku, Wroctaw Klasztor;

- budynki ustugowe: budynek ustugowy przy ul. Pileckiego 67 w Warszawie, budynek ustugowy przy ul. Zieby w Warszawie.



mailto:arche@arche.pl
http://www.arche.pl/

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskaza¢ (o ile istnieja) trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Ozarow Mazowiecki, ul. Kaminskiego 14, 16 - Budynek mieszkalny wielorodzinny - 100 lokali
mieszkalnych

Data rozpoczecia

07.11.2019 r.

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

Pozwolenie na uzytkowanie z dnia 09.06.2021 r.

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Ozarow Mazowiecki, ul. Kaminskiego 20A - Budynek mieszkalny wielorodzinny - 26 lokali
mieszkalnych, 3 lokale ustugowe i przedszkole

Data rozpoczecia

14.09.2021 r.

Data wydania
ostatecznego
pozwolenia na
uzytkowanie

Pozwolenie na uzytkowanie z dnia 22.03.2023 r.

OSTATNIE UKONCZONE

PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres

Ozarow Mazowiecki, ul. Poznanska 163 A i 163B - Budynek mieszkalny wielorodzinny - 95 lokali
mieszkalnych, 4 lokale ustugowe

Data rozpoczecia

15.04.2022 r.

Data wydania
ostatecznego
pozwolenia na
uzytkowanie

Pozwolenie na uzytkowanie dla lokali mieszkalnych z dnia 10.01.2024 r.
Pozwolenie na uzytkowanie dla lokali ustugowych z dnia 07.05.2024 r.

Czy przeciwko
deweloperowi
prowadzono (lub
prowadzi sie)
postepowania
egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt

Nie

l1l. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU

Adres i nr dziatki
ewidencyjnej '

Wroctaw, Al. Jana Kasprowicza 64-66; dziatka 35/24 jako czes¢ dawnej dziatki nr 35/22 dziatka po
podziale wydzielona po obrysie budynkdéw, obreb 0050, Kartowice

Nr ksiegi wieczystej

WR1K/00052821/0
(dz. ew. 35/9, 35/23, 35/24, 35/25, 35/26 powstate w wyniku podziatu dz. ew. 35/22)

Istniejace obciazenia
hipoteczne
nieruchomosci lub

wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi
wieczystej

brak

' Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2




W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni  dziatki i Nie dotyczy
stanie prawnym
nieruchomosci?

Plan  zagospodarowania | Przeznaczenie w

przestrzennego dla | planie

sasiadujacych dziatek ?
dopuszczalna Uchwata Rady Miejskiej z Wroctawia nr XLVI/973/17 z dnia 14.09.2017 r.
wysoko$c przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
zabudowy

przestrzennego w rejonie przewidzianej inwestycji

dopuszczalny
procent
zabudowy dziatki

e mrEre @ 1) Decyzje pozytywne pozwolenia na:

publicznie  dostepnych - ul. Asnyka Adama 10, Wroctaw; Rozbiorke komina dobudowanego do kottowni postawionego przy
dokumentach granicy nieruchomosci (Obreb 026401_1.0050: dziatka nr AR_10.69)
dotyczacych al. Kasprowicza Jana, Wroctaw; Budowe przytacza wody i instalacji wody (Obreb

026401_1.0050: dziatka nr AR_11.176, AR_10.35/21, AR_10.35/3)

- ul. Asnyka Adama; Budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego wolnostojacego wraz z
. . niezbedna infrastruktura techniczna z wytaczeniem przytaczy po rozbidrce istniejacych
km od przedmiotowej budynkow: mieszkalnego i gospodarczego (Obreb 026401_1.0050: dziatka nr AR_10.65);

przewidzianych
inwestycji w promieniu 1

nieruchomosci, w - ul. Gajcego Tadeusza; Budowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z niezbedna
szczegolnosci o budowie infrastruktura techniczna oraz zagospodarowaniem terenu, z wytaczeniem przytaczy objetych
lub rozbudowie drég, odrebnymi opracowaniami, po wczedniejszej rozbiorce istniejacego budynku mieszkalnego

jednorodzinnego (Obreb 026401_1.0050: dziatka nr AR_10.81, AR_10.81);

- al. Kasprowicza Jana 62b; Remont pomieszczen na kondygnacji 1 w skrzydle zachodnim Zakonu
Sidstr Franciszkanek (Obreb 026401_1.0050: dziatka nr AR_10.35/3);

. ) - ul. Potockiego Wactawa 22; Czesciowa nadbudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego
powietrznych, a takze | (Opreh 026401_1.0050: dziatka nr AR_11.23);

budowie linii szynowych
oraz przewidzianych
korytarzach

znanych innych - ul. Nabielaka 25, Wroctaw; Rozbudowa i nadbudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego
inwestycjach (Obreb 026401_1.0050: dziatka nr AR_7.45);

k°mun",“l”yfh.’ w 2) Uzyskana decyzja o warunkach zabudowy i pozwolenie na budowe dla planowanego kolejnego
szczegoanS?l o etapu Inwestycji:

oczyszczalniach sciekow, - al. Jana Kasprowicza 64-66 we Wroctawiu, czesc¢ dziatki nr 35/22, AR_10, obreb Kartowice,
spalarniach $mieci, Decyzja Nr 238/2023 z dnia 09 maja 2023 .

wysypiskach, . . .. . - .

ementarzach 3) Uzyskana decyzja (Nr ewid. decyzji nadawany w urzedzie 2871 z dnia 30 grudnia 2025 r.) na

rozbiorke zagtebionego w gruncie parterowego budynku petnigcego niegdys funkcje magazynu na
zbiorniki na olej opatowy zlokalizowany na terenie parku za budynkiem Arche Klasztor (Obreb
026401_1.0050: dziatka nr AR_10.35/21);

4) Brak drdg planowanych do budowy i w budowie;
5) Brak cmentarzy na wskazanym obszarze;

6) Miejsca, obiekty i urzadzenia potencjalnie ucigzliwe:
- napowietrzne linie energetyczne: linia niskiego napiecia od 19 do 185 m; transformatory
w odlegtosci od 98 do 289 m
- przedszkola w odlegtosci od 164 do 980 m;
- szkoty (w tym uniwersyteckie) w odlegtosci od 365 do 749 m;
- Kosciot w odlegtosci 660 m;
- obiekt hotelowy w odlegtosci 150 m;
- linia kolejowa w odlegtosci ok. 800 m.

2 W szczegblnosci imie i nazwisko albo nazwa (firma) wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na
nieruchomosci.
3 W przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie jedynie informacje ,,Brak planu”.




INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na
budowe/pozwolenie na
uzytkowanie

Tak/Tak

Czy pozwolenie na
budowe jest
ostateczne/pozwolenie
na uzytkowanie

Tak/Tak

Czy pozwolenie na
budowe jest zaskarzone

Fak Nie*

Nr pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktoéry
je wydat/pozwolenie na
uzytkowanie

Decyzja nr 393/2022 wydana z upowaznienia Prezydenta miasta Wroctaw
z dnia 11 lutego 2022 r.

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dla miasta Wroctawia decyzja numer 2661/2025 z dnia
11 grudnia 2025 roku udzielit pozwolenia na uzytkowanie zespotu trzech budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z niezbedna infrastruktura techniczna przy al. Jana Kasprowicza nr 66A, 66B,
66C, ktora to decyzja w dniu 17 grudnia 2025 stata sie ostateczna i prawomocna

Planowany termin

rozpoczecia i Planowane rozpoczecie: 25.02.2022 .
zakonczenia prac Planowane zakonczenie: 11.12.2025 .
budowlanych

Termin, do  ktoérego

nastapi

przeniesienie prawa

wtasnosci nieruchomosci

30.06.2026 .

Opis przedsiewziecia | i€Zba budynkow 3
deweloperskiego rozmieszczenie
ich na
nieruchomosci
(nalezy podac 8,21m
minimalny odstep
pomiedzy
budynkami)
oo S »,Pomiar powierzchni uzytkowej lokalu dokonuje sie na zasadach okreslonych w Rozporzadzeniu
owlerzehn lokalu Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r., w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu
> budowlanego (Dz. U. z 2020r., poz. 1609), w tym w oparciu o norme PN-ISO 9836:2015-12, przy
mieszkalnego .
czym:
a) pomiary beda wykonywane w stanie catkowicie wykonczonym (po utozeniu tynkow),
b) obmiary pomieszczen wykonane zostana na poziomie podtogi,
c) nie dolicza sie do pow. pomieszczenia wnek w scianach o powierzchni do 0,1m?, pilastrow i
innych wystepdw sciennych o powierzchni do 0,1m?2: przejs¢ w $cianach i oknach,
d) doktadnos¢ pomiaréw: pomiar liniowy - do 0,01m, pomiar powierzchni - do 0,01m?,
e) przy okreslaniu powierzchni uzytkowej powierzchnie pomieszczen lub ich czesci o
wysokosci w swietle:
- rownej lub wiekszej od 2,20 m zalicza sie do obliczen w 100%,
- rownej lub wiekszej od 1,40 m, lecz mniejszej od 2,20 m - w 50%,
f)  powierzchnie balkonéw, loggii, tarasow, ogrodkdow wykazuje sie oddzielnie, pomieszczenia
przynalezne wymiaruje sie w oparciu o powyzsze wykazujac powierzchnie oddzielnie.”’
Zamierzony sposob i

procentowy udziat zrodet
finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego

SRODKI WLASNE




Nazwa instytucji
zapewniajacej Nie dotyczy
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

31.03.2022 - 20% - Zakup gruntu, pozwolenie na budowe, wykonanie rozbiorki obiektow

Harmonogram .
istniejacych;

przedsiewziecia
15.09.2022 - 20% - Wykonanie stanu zerowego wraz ze stropem garazu (z wyjatkiem otworow

deweloperskiego,
technologicznych);

w etapach
30.10.2022 - 20% - Wykonanie konstrukcji budynku do 3 kondygnacji wraz ze stropem zakresie

prac zelbetowych (bez attyk i wiencow);

15.01.2024 - 15% - Wykonanie stanu surowego budynku (stolarka okienna z wyjatkiem otworow
technologicznych i dachu bez pokrycia, wykonczen i obrobek) wraz z wykonaniem S$cian
murowanych ostonowych, miedzy lokalowych i dziatowych (bez zabudéw szachtow);

30.05.2024 - 15% - Zakonczenie realizacji dachu, wykonanie instalacji wewnetrznych (bez
szachtow i osprzetu), tynkow i wylewek w zakresie lokali;

11.12.2025 - 10% - Zakonczenie prac wykonczeniowych wewnetrznych i zewnetrznych,

wykonanie przytaczy, wykonanie zagospodarowania terenu, zakonczenie inwestycji. Uzyskanie
ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie.

Dopuszczenie waloryzacji .
e ry J Nie dotyczy
ceny oraz okreslenie

zasad waloryzacji

INNE INFORMACJE

Informacja o zgodzie banku finansujacego  przedsiewziecie  deweloperskie lub jego czes¢, badz finansujacego
dziatalnos¢ dewelopera w przypadku zabezpieczenia kredytu na hipotece nieruchomosci, na ktorej jest realizowane
przedsiewziecie deweloperskie lub jego cze$¢, badz tez finansujacego zakup tej nieruchomosci lub jej czesci
w  przypadku  rownoczesnego  ustanowienia  zabezpieczenia  hipotecznego — na bez obcigzeniowe  wyodrebnienie
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci albo bez obciazeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowiacego odrebna nieruchomosé lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania
Z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych.

Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowana zawarciem umowy

rezerwacyjnej z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) kopia aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sadowego, jesli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego lub aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) kopig pozwolenia na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez spotke
celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej;

5) projektem architektoniczno-budowlanym.

Dostep do powyzszych dokumentow jest mozliwy pod adresem ul. Putawska 361, 02-801 Warszawa od poniedziatku do piatku w
godzinach 09:00-17:00 (lub innej telefonicznie uzgodnionej porze).

podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do jego
reprezentacji

Zataczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego;
2. Zakres i standard prac wykonczeniowych budynku i lokalu mieszkalnego.






