Stan na dzien sporzqdzenia prospektu informacyjnego

ARCHE DWOR BOJAROW OTWOCK

CZESC OGOLNA

22.04.2025 .

PROSPEKT INFORMACYJNY

DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper »ARCHE” S.A. z siedzibg w Warszawie
KRS: 0000831001
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego lub numer wpisu
do Centralnej Ewidencji i Dziatalno$ci Gospodarczej)
Adres ul. Putawska 361, 02-801 Warszawa

Biura Sprzedazy:

ul. J. I. Kraszewskiego 87, 05-402 Otwock

ul. Putawska 361, 02-801 Warszawa

ul. K. Kaminskiego 20 m.3, 05-850 Ozaréw Mazowiecki

Adres miejsca wykonywania dziatalno$ci gospodarczej, adres siedziby i adres punktow, w ktorych
jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo doméw jednorodzinnych

Numer NIP i REGON NIP, o ile zostat nadany REGON, o ile taki posiada
8211639335 710021277

Numer telefonu 22 319 80 80

Adres poczty elektronicznej arche®@arche.pl

Numer faksu 22 319 80 81

Adres strony internetowej
dewelopera

www.arche.pl

DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Ozarow Mazowiecki, ul. Kaminskiego 14, 16 - Budynek mieszkalny wielorodzinny -
100 lokali mieszkalnych

Data rozpoczgcia

07.11.2019 r.

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na
uzytkowanie

Pozwolenie na uzytkowanie z dnia 09.06.2021 r.




PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Ozarow Mazowiecki, ul. Kaminskiego 20A - Budynek mieszkalny
wielorodzinny - 26 lokali mieszkalnych, 3 lokale ustugowe i przedszkole

Data rozpoczecia

14.09.2021 r.

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Pozwolenie na uzytkowanie z dnia 22.03.2023 r.

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Warszawa - Wawer, ul. Bystawska - Il etap inwestycji - 14 budynkow - 28
lokali
Data rozpoczgcia 31.08.2022 r.

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

Pozwolenie na uzytkowanie z dnia 31.07.2024 r.

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwot¢ powyzej 100 000 zt

NIE

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego?

dziatka ewidencyjna nr 2 (dwa), z obrebu 0024 24, identyfikator dziatki:
141702_1.0024.2.

Numer ksiggi wieczystej

Sad Rejonowy w Otwocku, IV Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege
wieczysta nr WA10/00054226/9

Istniejace obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci lub
wnioskKi

0 Wpis w dziale czwartym
ksiggi wieczystej

Nie dotyczy, dziat IV ksiegi wieczystej wolny jest od wpisow

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja

o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki
zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania terendw
sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

Tory kolejowe w odlegtosci 1904 m; Zbiornik na materiaty pedne lub gaz w
odlegtosci 522 m; Transformator w odlegtosci 106 m; Zespdt dystrybutorow
paliwa w odlegtosci 522 m; Zaktad produkcyjny, ustugowy lub remontowy w
odlegtosci 833 m; Podstacja elektroenergetyczna w odlegtosci od 2 208 m;
Linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia w odlegtosci od 194 do 937m;
Zbiornik na ciecz w odlegtosci 829 m; Stup energetyczny w odlegtosci 194 m;
Stacja paliw w odlegtosci 479 m; Zaktad wodociagowy ZWiK w odlegtosci 812
m; Przedszkola znajduja sie w odlegtosci 808 m; Szkota znajduja sie w
odlegtosci 403 m; Kosciot znajduje sie w odlegtosci 1 382 m; Lotnisko Chopina




Warszawa znajduje sie w odlegtosci ok. 18,877 km; Place zabaw znajdujace
sie na terenie sasiednich dziatek 358m.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie

objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan og6lny gminy

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne

Numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz
miejsce publikacji

Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Obszaru Przylegtego do
rzeki Swider na terenie miasta Otwock
Plan ogélny

Uchwata Nr XXI/205/2000 z dnia 23 maja
2000 r.

Miejsce publikacji BIP Miasta Otwock:
https://bip.otwock.pl/fls/bip_pliki/2018
_06/BIPF56FAEF1CDD21CZ/2000_828-
1.pdf

Geoportal: https://otwocki.e-mapa.net/
Miejscowy plan odbudowy: brak
Inne: brak

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego

przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Teren oznaczony symbolem MUS2 -
przeznaczenie  podstawowe: tereny

mieszkaniowo - ustugowe o]
podwyzszonym standardzie.
Maksymalna intensywnos$¢ brak
zabudowy
Maksymalna i minimalna brak

nadziemna intensywnos¢
zabudowy

1) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2w szczegoblnosei imi¢ 1 nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciagZenia na nieruchomosci.

A w szczegolnosci obiekty generujace uciazliwo$ci zapachowe, hatasowe, §wietlne.

4) Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespolu przyrodniczo-

krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
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ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.




Maksymalna powierzchnia zabudowy

brak

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

maksymalna wysokos$¢ budynkow 10m dla
zabudowy jednorodzinnej, 12 m dla
zabudowy kilkurodzinnej;

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

udziat powierzchni biologicznie czynnej -
minimum 60% powierzchni dziatki;

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Na terenach mieszkaniowo-ustugowych
potrzeby parkingowe musza by¢
realizowane w granicach wtasnej dziatki.
Ilos¢ miejsc postojowych dla samochodow
osobowych wg nastepujacych wskaznikow:

1) dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej miejsca postojowe na
terenie wtasnych dziatek - 2

miejsca na mieszkanie

2) dla zabudowy mieszkaniowej
kilkurodzinnej, hotelowej - minimum 1
miejsce na mieszkanie, pokoj hotelowy

3) dla obiektow ustugowo-handlowych
miejsca postojowe na terenie wtasnych
dziatek 26-30 miejsc na 1000 m2
powierzchni uzytkowej.

Warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

wg § 9 ust. 1 MPZT okreslajacego, ze na
obszarze objetym Planem wystepuja
szczegblne formy ochrony przyrody w
rozumieniu ustawy o ochronie przyrody:

a) rezerwat "Swider";

b)  Warszawski  Obszar
Krajobrazu;

¢) pomniki przyrody.

Chronionego

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegblnego zagrozenia
powodzia

Planowana inwestycja nie znajduje sie w
strefie zasiegu powodzia.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw
oraz dobr kultury wspotczesnej

Obszar inwestycji jest objety ochrong
konserwatorska. Na dziatce jest obiekt
chroniony wpisany do rejestru zabytkéw -
Dwor Bojaréw, brak natomiast pomnikow
przyrody i stanowisk archeologicznych.
Inwestycja nie koliduje z przepisami
ustawy o ochronie zabytkoéw i opiece nad
zabytkami. Inwestycja nie podlega
ochronie na podstawie ustalen MPZP

Wymagania dotyczace ochrony innych
teren6w lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

nie dotyczy

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Na warunkach okreslonych przez Zarzadce
Drogi

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Na warunkach okreslonych przez Gestorow
Sieci

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub

Przeznaczenie terenu

MUS2 - Tereny mieszkaniowo-ustugowe o
podwyzszonym standardzie

a. Funkcja:

- budownictwo mieszkaniowe

- obiekty uzytecznosci publicznej;




ich fragmentdw,
znajdujacych si¢ w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym®

- ustugi nie wymienione w Rozporzadzeniu
Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw
Naturalnych i Lesnictwa w sprawie
okreslenia rodzajow inwestycji
szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi
oraz ocen oddziatywania na srodowisko, o
ucigzliwosci nie wykraczajacej poza
granice wtasnej dziatki;
b. Zasady zagospodarowania:
- wydanie warunkow zabudowy musi zostac
poprzedzone wydaniem wstepnego
projektu zagospodarowania terenu;
- typ zabudowy - zabudowa jednorodzinna
wolnostojaca z dopuszczeniem zabudowy
kilkurodzinnej (maksymalnie 10 mieszkan
w jednym budynku), zabudowa
mieszkaniowo-ustugowa,

wolnostojace obiekty uzytecznosci
publicznej;

powierzchnia uzytkowa przeznaczona
pod ustugi wbudowane w budynek
mieszkalny nie moze
przekroczy¢ 40% powierzchni uzytkowej
catego budynku;
- w zabudowie mieszkaniowo-ustugowej
ustugi nalezy lokalizowac w parterze;
za niesprzeczne z ustaleniami planu uznaje
sie przeznaczenie czesci lokali
mieszkalnych na
gabinety, biura, pracownie;
- maksymalna wysokos¢ budynkow 10 m dla
zabudowy jednorodzinnej, 12 m dla
zabudowy kilkurodzinnej; liczone od
poziomu istniejacego terenu do
najwyzszego punktu dachu;
- ustala sie stosowanie pokry¢ dachowych
wytacznie w tradycyjnych kolorach - z
wykluczeniem jaskrawych odcieni kolorow:
niebieskiego, fioletowego, Zottego,
pomaranczowego, czerwonego, zielonego;

ustala sie, ze roznica poziomow
istniejacego terenu i poziomu podtogi
parteru nie moze przekracza¢ 1m;
- wyklucza sie lokalizacje na dziatce wiecej
niz jednego budynku garazowo-
gospodarczego;
- udziat powierzchni biologicznie czynnej -
minimum 60% powierzchni dziatki;
- parkowanie w granicach wtasnej dziatki;
- dopuszcza sie wtorne podziaty dziatek i
ustala sie minimalng powierzchnie nowo
tworzonej
dziatki 2000 m2

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy | brak
Maksymalna i minimalna nadziemna | brak
intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy | brak

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

maksymalna wysokos¢ budynkow 10m dla
zabudowy jednorodzinnej, 12m dla
zabudowy kilkurodzinnej;




Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

udziat powierzchni biologicznie czynnej -
minimum 60% powierzchni dziatki;

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Ustala sie ilos¢ miejsc postojowych dla
samochodow osobowych wg nastepujacych
wskaznikow:

1) dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej miejsca postojowe na
terenie wtasnych dziatek - 2

miejsca na mieszkanie

2) dla zabudowy mieszkaniowej
kilkurodzinnej, hotelowej - minimum 1
miejsce na mieszkanie, pokoj

hotelowy

3) dla obiektow ustugowo-handlowych
miejsca postojowe na terenie wtasnych
dziatek - 26-30 miejsc na 1000 m2
powierzchni uzytkowej.

5) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji

0 ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu

objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

nie dotyczy

Sposdb uzytkowania obiektow budowlanych
oraz zagospodarowania terenu

nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

nie dotyczy

forma architektoniczna

nie dotyczy

usytuowanie linii zabudowy

nie dotyczy

intensywnos$¢ wykorzystania
terenu

nie dotyczy

warunki ochrony Srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

nie dotyczy

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzia

nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspoétczesnej

nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrgbnych

nie dotyczy

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

nie dotyczy

warunki 1 szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

nie dotyczy

minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

nie dotyczy

nadziemna intensywnos$¢

zabudowy

nie dotyczy

wysokos¢ zabudowy

nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych
inwestycji w promieniu
1 km od terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym®,
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

W promieniu 1 km od terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim obowiazuje
szereg miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego, ktore dziela obszar miasta
Otwock na tereny o zroznicowanych funkcjach.

W promieniu 1 km od terenu objetego
przedsiewzieciem  deweloperskim da sie
wyroznic¢ kilka obszarow dosc¢ jednorodnych pod
wzgledem przeznaczenia funkcjonalnego terenu
w MPZP.

Zachodni i pétnocno-zachodni obszar znajdujacy
sie w odlegtosci 1 km od terenu przedsiewziecia
deweloperskiego przeznaczony jest w duzej
mierze pod tereny lesne / tereny zieleni
nieurzadzonej

- potnoc to tereny ustug dopuszczonych w
chronionym krajobrazie oraz tereny
mieszkaniowo-ustugowe;

- wschod to tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, pensjonatowej, ustug oswiaty i




kultu religijnego;

-potudnie to tereny mieszkaniowo-ustugowe,
tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, wod otwartych oraz tereny
ustug dopuszczonych w chronionym krajobrazie.

Z dostepnych informacji wynika, ze inwestycje

w promieniu 1 km od wskazanego terenu

przedsiewziecia deweloperskiego obejmuja:

1. Budowa sieci gazowej Sredniego cisnienia o
cisnieniu roboczym nie wyzszym niz 0,5 MPa
na dz. ew. nr 3/11, 3/13, 5/15, 5/16, 59/1,
68, 99/2;

2. Budowa sieci gazowej Sredniego cisnienia
wraz z przytaczem na dz. ew. nr 8/4, 6/3;

3. Budowa sieci gazowej Sredniego cisnienia o
cisnieniu roboczym nie wyzszym niz 0,5 MPa
na dz. ew. nr 63/2, 65/15, 69/4;

4. Budowa sieci elektroenergetycznej
sredniego napiecia sn 15kv i niskiego
napiecia nn 0,4kv. przebudowa

napowietrznej sieci elektroenergetycznej sn
15 kv i nn 0,4 kv na dz. ew. nr 33/2, 35/2,
42/7, 44/4, 44/1;

5. Budowa sieci gazowej Sredniego cisnienia o
cisSnieniu roboczym nie wyzszym niz 0,5 MPa
na dz. ew. nr 33/2;

6. Budowa odcinka sieci gazowej sredniego
cisnienia o cisnieniu roboczym nie wiekszym
niz 0,5 MPa na dz. ew. nr 69/4;

7. budowa sieci gazowej sredniego cisnienia o
cisnieniu roboczym nie wyzszym niz 0,5 MPa
na dz. ew. nr 179/1, 179/2;

8. Budowa sieci gazowej $/¢ nadz. ew. nr 35/2,
42/7,33/2, 42/2;

9. Budowa sieci gazowej sredniego cisnienia o
max cisnieniu roboczym 0,5 MPa to jest
gazociagdw Sredniego cisnienia pefi 63 mm,
pe fi 40 mm - etap | na dz. ew. nr 59/1, 35/4,
35/1, 36/6, 36/7, 36/8, 37/3, 37/4, 45/2;

10. Budowa odcinka sieci gazowej Sredniego
cisnienia o cisnieniu roboczym nie wiekszym
niz 0,5 MPa na dz. ew. nr 65/11, 61/2;

11. Budowa sieci gazowej Sredniego cisnienia o
cisnieniu roboczym nie wyzszym niz 0,5 MPa
na dz. ew. nr 44/5, 44/7, 61/4, 61/5, 64/2;

12. Budowa odcinka sieci gazowej s¢ o cisnieniu
roboczym nie wigkszym niz 0,5 MPa na dz.
ew. nr 87/2, 88, 3/2, 3/3;

13. Rozbiorka sieci elektroenegetycznej na dz.
ew. nr 33/3, 1/1, 1/2, 8/1, 27/1, 3, 2/1,
49/4, 49/6, 50/3, 53/2, 53/1, 45/3, 41/2,
42, 44/1, 44/4, 44/3, 43, 47, 111, 112/3, 47,
40/1, 40/2, 35/5, 36/7, 36/8;

14. Budowa sieci gazowej sredniego cisnienia dn
63pe 100 rc o dt. 60 m o max cisnieniu
roboczym 0,5 MPa na dz. ew. nr 97, 99/4, 2;

15. Budowa sieci elektroenergetycznej 0,4kv w
granicach pasa drogi wojewddzkiej nr 801 w
postaci linii kablowej 0,4kv do zasilania
oswietlenia drogowego w alei drogowcow na
dz. ew. nr1/2

16. Budowa sieci gazowej Sredniego cisnienia o
maksymalnym cisnieniu roboczym 0,5 MPa to
jest gazociagu Sredniego cisnienia pe fi 40
mm - etap Il na dz. ew. nr 37;

17.Budowa odcinka sieci gazowej pe d=63 /5,8




sredniego cisnienia na dz. ew. nr 1 Jozefow

18. Budowa odcinka sieci gazowej na dz. ew. nr
1,100,96 Otwock;

19. Budowa sieci gazowej Sredniego cisnienia o
cisnieniu roboczym nie wyzszym niz 0,5 MPa
na dz. ew. nr 96 Otwock;

20.Budowa odcinka sieci gazowej sredniego
cisnienia o cisnieniu roboczym nie wiekszym
niz 0,5 MPa nadz. ew. nr 119, 1, 2, 100, 99/4
Otwock21. udowa odcinka sieci gazowej
sredniego cisnienia o ci$nieniu roboczym nie
wyzszym niz 0,5 MPa na dz. ew. nr 14, 21
Otwock;

21.Budowa odcinka sieci wodociggowej i
odcinka sieci kanalizacji sanitarnej wraz z
przytaczami wodociagowymi i kanalizacji
sanitarnej na dz. ew. nr 14, 21 Otwock

22. Budowa gazociagu sredniego cisnienia do 0,5

MPa 63 pe na dz. ew. nr 32, 2/7, 3/2, 5/1,
6/3,1/2, 66, 1/2 Otwock;

23.Budowa sieci kanalizacji sanitarnej i sieci
wodociagowej na dz. ew. nr 5/3, 11/4.

decyzjach o warunkach zabudowy | Z dostepnych informacji wynika, ze we
i zagospodarowania terenu wskazanym obszarze (w promieniu 1 km od
terenu inwestycji) obowiazuja miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, w zwiazku z
czym nie zostaty wydane w ostatnim czasie
decyzje o warunkach zabudowy.

decyzjach o srodowiskowych Z dostepnych informacji wynika, ze we
uwarunkowaniach wskazanym obszarze (w promieniu 1 km od
terenu inwestycji) brak takich przedsiewziec.

6) Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci,
wysypiska, cmentarze.



uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Z dostepnych informacji wynika, ze we
wskazanym obszarze (w promieniu 1 km
od terenu inwestycji) nie podjeto
uchwaty o obszarach ograniczonego
uzytkowania.

miejscowych planach odbudowy

Z dostepnych informacji wynika, ze we
wskazanym obszarze (w promieniu 1 km

od terenu inwestycji) nie podjeto
uchwaty o miejscowych planach
odbudowy.

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Teren inwestycji nie lezy na obszarze z
ryzykiem powodziowym

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o0 zezwoleniu na realizacje¢
inwestycji drogowej

Z dostepnych informacji wynika, ze

inwestycje w promieniu 1 km od

wskazanego terenu przedsiewzigcia

deweloperskiego obejmuja:

1. Rozbudowa drogi wojewddzkiej
nr 801 polegajaca na rozbidrce
istniejacego  mostu i  budowie
nowego obiektu inzynierskiego
w km 19+395 drogi wojewodzkiej

nr 801 nad rzeka Swider
w miejscowosciach Jozeféw
i Otwock wraz z dojazdami

w niezbednym zakresie - realizacja
zadania rozpocznie si¢ w | kwartale
2025 r.

2. Prowadzone sa prace projektowe
niezbedne do budowy i rozbudowy
drogi wojewodzkiej nr 801 na
odcinku od granicy m. st. Warszawy
do skrzyzowania z ul. Gorczewska na
terenie miasta Jozefow. Termin prac
budowlanych nie zostat jeszcze
ustalony;

3. Planowana jest przebudowa w latach
2025-2026 ul. Bolestawa Chrobrego,

Bronistawa Czecha, Witadystawa
tokietka, Stefana Okrzei,
Olsztynska, Podlesna, Topolowa,

Tysiaclecia, Wczasowa, Wislana.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii Brak informacji o przewidzianych
kolejowej inwestycjach

decyzja o zezwoleniu na realizacje Brak informacji o przewidzianych
inwestycji w zakresie lotniska uzytku | inwestycjach

publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje Brak informacji o przewidzianych
inwestycji w zakresie budowli inwestycjach

przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Brak informacji o przewidzianych
inwestycji w zakresie budowy obiektu | inwestycjach

energetyki jadrowe;j




decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowe;j

Brak informacji
inwestycjach

przewidzianych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Brak informacji
inwestycjach

przewidzianych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Brak informacji
inwestycjach

przewidzianych

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Brak informacji
inwestycjach

przewidzianych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak informacji
inwestycjach

przewidzianych




INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budoweg tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest .
v o tak* nie*
ostateczne
C ozwolenie na budowe jest
e . £ tak* nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
Oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja Nr 1017/2024 Starosty Otwockiego z dnia 17 pazdziernika 2024 roku,
znak: AB.6740.1239.2023.MP, zatwierdzajaca projekt zagospodarowania dziatki
lub terenu i projekt architektoniczno-budowlany oraz udzielajacej Deweloperowi
pozwolenia na remont, przebudowe, rozbudowe o taras, pochylnie dla
niepetnosprawnych i schody zewnetrzne oraz zmiane funkcji czesci
pomieszczenia piwnicy na funkcje mieszkalna budynku Dworu Bojaréw oraz
budowe pieciu budynkéw mieszalnych wielorodzinnych z ustugami w parterach
oznaczonych od A1 do A5, pieciu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z
ustugami w parterach oznaczonych od B1 do B5, trzech budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z garazami podziemnymi oznaczonych D, E, F i budynku
uzytecznosci publicznej oznaczonego C, z zagospodarowaniem terenu na dziatce
nr ew. 2 obr. 24 przy ulicy Kraszewskiego w Otwocku

Ostateczno$¢ ww. Decyzji Nr 1017/2024 zostata stwierdzona w dniu 18.10.2024r.

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy,

0 ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r.
poz. 2351, z pbdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktdrego
dokonano zgtoszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia rob6t budowlanych

Planowane rozpoczecie: 07.03.2025 r.
Planowane zakonczenie: 15.12.2026r.

Opis przedsiewziecia | Liczba budynkow 13 budynkow (A1, A2, A3, A4, A5; B1,B2,

deweloperskiego  lub  zadania B3, B4, B5; D, E, F)

inwestycyjnego Rozmieszczenig bUdynlféW ) Budynki ortogonalne umiejscowione na
na nieruchomosci (nalezy poda¢ PZT na planie elipsy minimalna odlegtos¢
minimalny odstep miedzy miedzy budynkami wynosi 8 m.
budynkami)

Spos6b  pomiaru  powierzchni | Pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu dokonuje sie na zasadach okre$lonych w

uzytkowej lokalu mieszkalnego | Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r., w sprawie

albo domu jednorodzinnego

szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2020r., poz.

1609), w tym w oparciu o norme PN-ISO 9836:2022-07, przy czym:

a) pomiary beda wykonywane w stanie catkowicie wykonczonym (poutozeniu
tynkow),

b) obmiary pomieszczen wykonane zostana na poziomie podtogi,

) nie dolicza sie do pow. pomieszczenia wnek w Scianach o powierzchni do 0,1
m2, pilastréw i innych wystepow sciennych o powierzchni do 0,1 m2, przejsc¢
w Scianach, drzwiach i oknach,

d) doktadnos¢ pomiaréw: pomiar liniowy - do 0,01 m, pomiar powierzchni - do
0,01 m2,

e) przy okreslaniu powierzchni uzytkowej powierzchnie pomieszczen lub ich




czesci o wysokosci w swietle:

— rownej lub wiekszej od 2,20 m zalicza sie do obliczen w 100%,

— rownej lub wiekszej od 1,40 m, lecz mniejszej od 2,20 m - w 50%,
— mniejszej od 1,40 m pomija sie catkowicie,

f) powierzchnie balkonow, loggii, tarasow, ogrédkéw wykazuje sieoddzielnie,
pomieszczenia przynalezne wymiaruje si¢ w oparciu o powyzsze wykazujac
powierzchnie oddzielnie.

Zamierzony sposob i procentowy | Rodzaj posiadanych srodkow srodki wiasne
udziat zrodet finansowania finansowych — kredyt, $rodki wiasne,
przedsiewzigcia deweloperskiego | INNe
lub zadania inwestycyjnego W nastgpujacych instytucjach

finansowych (wypetnia si¢

w przypadku kredytu)




Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety mieszkaniowyrachunek-
powierniczy* powierniczy”

Wysokos¢ stawki procentowe;, 0,45%
wedtug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

Gléwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia $rodkéw nabywcy

Deweloper zapewnia Nabywcy, nastepujacy srodek ochrony, stosownie do tresci
art. 35 ust. 1 pkt 10 w zw. z art. 6 Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (,Ustawa”), otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy (,,Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy”) prowadzony przez Alior
Bank Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie (,Bank”) o numerze
77 2490 0005 0000 4600 0026 9476. W celu realizacji opisanego wyzej
Przedsiewziecia Deweloperskiego Deweloper zawart w dniu 31 marca 2025 roku
z Bankiem Umowe otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego nr
MRP/012/03/2025 (,,Umowa Rachunku”), z ktorego wyptata zdeponowanych
srodkow nastepuje zgodnie z harmonogramem Przedsiewziecia Deweloperskiego,
przy czym Deweloper ma prawo dysponowac Srodkami wyptacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, wytacznie w celu realizacji
Przedsiewziecia Deweloperskiego; zgodnie z Umowa Rachunku (wraz z
zatacznikami) wynika miedzy innymi, ze:

Deweloper prowadzi w Banku Rachunek Podstawowy (,,Rachunek
Podstawowy”),
- Deweloper wskaze kazdemu Nabywcy w umowie deweloperskiej numer rachunku
indywidualnego (,,Rachunek Indywidualny”) utworzony za pomoca generatora
rachunkéw wirtualnych do Ustugi MPT;
- Rachunek Indywidualny jest unikalny dla kazdej zawieranej przez Dewelopera
umowy deweloperskiej albo umowy o przeniesienie wtasnosci nieruchomosci oraz
zawartej wraz z nimi umowy o budowe i przeniesienie wtasnosci lokalu
uzytkowego;
- Dysponowanie  Srodkami pienieznymi zgromadzonymi na mieszkaniowym
otwartym rachunku powierniczym odbywa sie wedtug nastepujacych zasad:
a) warunkiem wyptaty srodkéw z Rachunku jest stwierdzenie przez Bank
zakonczenia danego etapu realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego
okreslonego w Harmonogramie Przedsiewziecia Deweloperskiego; stwierdzenie
poprawnego i zgodnego z Harmonogramem Przedsiewziecia Deweloperskiego
procentu zuzycia Srodkow finansowych na jego realizacje; przekazania na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny sktadek wyliczonych od wszystkich wptat
zrealizowanych na Rachunek poprzez Rachunki Indywidualne na dzien
poprzedzajacy wyptate srodkéw z Rachunku; akceptacji kazdego raportu Project
Monitora sktadanego przed kazda wyptata srodkéw z Rachunku (warunek
obowiazuje do czasu ztozenia i akceptacji przez Bank raportu koncowego);
b) przed wyptata srodkow z Rachunku, Bank sam lub poprzez Project Monitora,
dokona inspekcji placu budowy oraz sprawdzi zakonczenie etapu Przedsiewziecia
Deweloperskiego, ktorego dotyczy dyspozycja wyptaty Srodkow oraz oswiadczenie
do wyptaty, a w szczegdlnosci dokona weryfikacji w dzienniku budowy wpisow
swiadczacych o zakonczeniu realizacji danego etapu Przedsiewziecia
Deweloperskiego;
c) Deweloper zobowiazany jest do udostepnienia Bankowi lub Project Monitorowi
wszystkich zadanych dokumentow, w tym dziennika budowy oraz udostepnienia
placu budowy, na ktérym realizowane jest Przedsiewziecie Deweloperskie,
udostepnienia danych finansowych, ksiegowych oraz wgladu w konta bankowe
Dewelopera w celu przeprowadzenia przez Bank lub Project Monitora inspekcji
niezbednych do przygotowania raportu wymaganego zgodnie z Umowa oraz
umowa o prowadzenie kontroli Przedsiewziecia Deweloperskiego zawarta
pomiedzy Bankiem, Deweloperem i Project Monitorem;
d) Bank dokona wyptaty srodkow z Rachunku po weryfikacji, czy Deweloper nie
zalega z optata sktadek na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny na dzien przed
dniem realizacji dyspozycji wyptaty srodkéw oraz przekazaniem niezbednych
danych do Ewidencji Deweloperskiego Fundusz Gwarancyjnego na dzien realizacji




dyspozycji wyptaty srodkow oraz ztozenia oswiadczenia do wyptaty;

e) Bank bedzie realizowat wyptaty jedynie w oparciu o wczesniej zarejestrowane
w Banku oraz Ewidencji Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego umowy
deweloperskie albo umowy o przeniesienie wtasnosci nieruchomosci oraz zawarte
wraz z nimi umowy o budowe i przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego albo
umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego. Do puli srodkow, z ktorych
zrealizowana bedzie wyptata na rzecz Dewelopera, beda zaliczane wytacznie te
srodki, ktore wptynety poprawnie na Rachunki Indywidualne wskazane w
zarejestrowanych wczesniej w Banku oraz w Ewidencji Deweloperskiego Funduszu
Gwarancyjnego umowach, po naliczeniu i odprowadzeniu sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny. Do puli srodkow, z ktérych moze by¢ realizowana wyptata
na rzecz Dewelopera, nie beda zaliczane s$rodki, ktore wptynety od innego
Nabywcy niz ten, do ktorego przypisany jest dany Rachunek Indywidualny, po
podjeciu przez Bank takiej informacji.

f) Bank wyptaci Deweloperowi $rodki pieniezne wptacone na Rachunek
Indywidualny po wczesniejszej rejestracji Umowy Deweloperskiej w Banku oraz
w Ewidencji Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego oraz odprowadzeniu na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny sktadek od wptat na Rachunek Indywidualny,
nie wczesniej niz po 30 (trzydziestu) dniach kalendarzowych od dnia zawarcia
umowy przez Nabywce i Dewelopera oraz po stwierdzeniu przez Bank zakonczenia
danego etapu realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego i po akceptacji raportu
Project Monitora (sktadanego przed kazda wyptata srodkéw z Rachunku do czasu
ztozenia i akceptacji przez Bank raportu koncowego); w przypadku zakonczenia
ostatniego  etapu  Przedsiewziecia  Deweloperskiego  okreslonego w
Harmonogramie Przedsiewziecia Deweloperskiego, Bank wyptaci Deweloperowi
pozostate na Rachunku srodki pieniezne wptacone przez Nabywce na poczet
realizacji ostatniego etapu prac przewidzianego w Harmonogramie
Przedsiewziecia Deweloperskiego, po potwierdzeniu przez Bank zakonczenia
ostatniego etapu realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego oraz po otrzymaniu
wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce prawa do lokalu
mieszkalnego wynikajace z Umowy Deweloperskiej, wraz z zatacznikami do tego
aktu notarialnego, w stanie wolnym od obciazen, praw i roszczen oséb trzecich,
Z wyjatkiem obciazen, na ktore wyrazit zgode Nabywca,

g) Bank dokona wyptaty srodkow pienieznych zgromadzonych na Rachunku w
terminie 7 (siedmiu) dni roboczych po stwierdzeniu spetnienia przez Dewelopera
warunkow wyptaty; termin wyptaty Srodkow pienieznych zgromadzonych na
Rachunku liczony jest od dnia stwierdzenia przez Bank, ze Deweloper spetnit
wszystkie warunki wyptaty, okreslone w Umowie Rachunku;

h) Srodki pieniezne zgromadzone na Rachunku nie beda oprocentowane; $rodki
pieniezne zgromadzone na Rachunku Pomocniczym MRP nie beda oprocentowane.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Alior Bank S.A. z siedziba w Warszawie

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego  lub  zadania
inwestycyjnego

30.06.2025 - 21% - Zakup gruntu, pozwolenie na budowe, wykonanie rozbiorek,
wykonanie wykopu wstepnego (bez rampy zjazdowej do garazu) + wykonanie
stanu zerowego wraz z stropem garazu (z wyjatkiem otworéw
technologicznych);

15.10.2025 - 20% - Wykonanie konstrukcji budynkow A1, A2, A3, A4, A5, B1,
B2, B3, B4, B5 do 3 kondygnacji nadziemnej oraz budynkéw D, E, F
do 4 kondygnacji nadziemnej wraz ze stropem w zakresie prac zelbetowych
(bez murkéw oporowych, rampy zjazdowej do garazu);

15.01.2026 - 16% - Wykonanie stanu surowego budynkow A1, A2, A3, A4, A5,
B1, B2, B3, B4, B5 do 3 kondygnacji nadziemnej oraz budynkéw D, E, F
do 4 kondygnacji nadziemnej (stolarka okienna z wyjatkiem otworow
technologicznych i warstwy dachu bez pokrycia, wykonczen i obrobek) wraz
z wykonaniem $cian murowanych ostonowych, miedzylokalowych i dziatowych
(bez zabudow szachtow);

15.06.2026 - 21% - Zakonczenie realizacji dachu, wykonanie instalacji
wewnetrznych (bez szachtow i osprzetu), tynkdw i wylewek w zakresie lokali;
15.12.2026 - 22% - Zakonczenie prac wykonczeniowych wewnetrznych i
zewnetrznych, wykonanie zagospodarowanie terenu. Zakonczenie inwestycji.
Uzyskanie ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie.




Dopuszczenie waloryzacji  ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Brak waloryzacji

W przypadku, stwierdzenia po obmiarze powykonawczym zmiany powierzchni
uzytkowej Lokalu w stosunku do powierzchni wskazanej w Umowie, Cena ulegnie
zmianie (zmniejszeniu albo zwiekszeniu) o kwote stanowiaca iloczyn wyrazonej
w metrach kwadratowych roznicy pomiedzy rzeczywista a projektowana
powierzchnia uzytkowa Lokalu oraz kwoty, stanowiacej cene jednego metra
kwadratowego powierzchni uzytkowej Lokalu, wskazang w Umowie.

W przypadku zmiany przepisow dotyczacych ustalenia zasad i wysokosci podatku
od towardw i ustug (VAT), Deweloper powiadomi Strone Nabywajaca na pismie o
zmianie stawki tego podatku i jednoczesnie przekaze Stronie Nabywajacej na
piSmie zaktualizowany stosownie do zmiany stawki podatku od towardw i ustug
(VAT) harmonogram wptat.

Nabywca moze odstapi¢ od Umowy m.in.:

a) w przypadku zmiany Ceny Sprzedazy spowodowanej zmianga stawki podatku od
towarow i ustug (VAT) - w terminie 60 (szesScdziesieciu) dni od dnia
powiadomienia Nabywcy przez Dewelopera o zmianie stawki podatkowej,

b) w przypadku, gdy ostateczna powierzchnia uzytkowa Lokalu, okreslona w
Umowie Przenoszacej bedzie roznita sie o ponad 2% (dwa procent) od
powierzchni uzytkowej Lokalu wskazanej w Umowie, w tym w przypadku
zmiany Ceny sprzedazy spowodowanej zmiang powierzchni uzytkowej Lokalu -
najpozniej w dniu poprzedzajacym dzien odbioru Lokalu wyznaczony przez
Dewelopera w powiadomieniu o odbiorze Lokalu, przy czym prawo odstapienia
od Umowy, o ktorym mowa w niniejszym punkcie, nie przystuguje Nabywcy w
przypadku, gdy zmiana powierzchni uzytkowej Lokalu jest nastepstwem zmian
aranzacyjnych Lokalu wprowadzonych przez Nabywce lub na zlecenie Nabywcy
przez Dewelopera.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJINYM

Warunki, na jakich mozna odstapic¢
od umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktérych mowa w
art. 2ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Strony postanawiaja, ze ma prawo odstapi¢

Deweloperskiej:

Nabywca od Umowy

1) W terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia, jezeli:

- Umowa Deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35
Ustawy,

- informacje zawarte w Umowie Deweloperskiej nie sa zgodne
z informacjami zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub w zatacznikach
do niego, za wyjatkiem zmian wskazanych w sposob widoczny w tresci
Umowy Deweloperskiej, przy czym Strony ustality, ze tekst wykazujacy te
zmiany zostanie podkreslony i napisany kursywa,

- Deweloper nie doreczyt Nabywcy zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy
Prospektu Informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie
danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach,

- dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub jego
zatacznikach, na podstawie ktérych zawarto Umowe Deweloperska, sa
niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu zawarcia Umowy
Deweloperskiej,

- Prospekt Informacyjny, na podstawie ktorego zawarto Umowe
Deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
Prospektu Informacyjnego stanowiacego zatacznik do Ustawy,

w przypadku, gdy nie zostanie przeniesione na Nabywce prawo wtasnosci
Lokalu w terminie okreslonym w Umowie Deweloperskiej,

w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inna kasa w trybie i terminie, o ktorych
mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy,

w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowiazania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1
lub 2 Ustawy,

w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktérym mowa

2)

3)

4)

3)




w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie,

6) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,

7) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy,

8) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia od Umowy
Deweloperskiej z przyczyn wskazanych w § 14.1. Umowy Deweloperskiej,
Umowa Deweloperska uwazana jest za niezawarta, a Nabywca nie ponosi
zadnych kosztéw zwigzanych z odstapieniem.

3. W przypadku, o ktérym mowa w § 14.1. pkt 2) Umowy Deweloperskiej, przed
skorzystaniem z prawa do odstapienia od Umowy Deweloperskiej, Nabywca
wyznaczy Deweloperowi  120-dniowy  (studwudziestodniowy) termin
na przeniesienie prawa wtasnosci Lokalu, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od Umowy
Deweloperskiej, zachowujac roszczenie z tytutu kary umownej za okres
opoznienia.

4. W przypadku, o ktorym mowa w § 14.1. pkt 3) Umowy Deweloperskiej,
Nabywca ma prawo odstapienia od Umowy Deweloperskiej, po dokonaniu
przez Bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

5. W przypadku, o ktorym mowa w § 14.1. pkt 4) Umowy Deweloperskiej,
Nabywca ma prawo odstapienia od Umowy Deweloperskiej, w terminie 60
(szes¢dziesieciu) dni od dnia jej zawarcia, zas w przypadku, o ktorym mowa
w § 14.1. pkt 5) Umowy Deweloperskiej, Nabywca ma prawo odstapienia od
Umowy Deweloperskiej, po uptywie 60 (szes¢dziesieciu) dni od dnia podania
do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

6. Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej w przypadku
niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokosci okreslonej w Umowie Deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy
w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu)
dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce
$wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej w przypadku
niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu lub zawarcia Umowy
Przyrzeczonej, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej
w odstepie co najmniej 60 (szescdziesieciu) dni, chyba Ze niestawienie sie
Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

8. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od Umowy Deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia
o przeniesienie wtasnosci nieruchomosci, w formie pisemnej z podpisem
notarialnie poswiadczonym.

9. W przypadku odstapienia od Umowy Deweloperskiej przez Dewelopera na
podstawie § 14.6. i § 14.7. Umowy Deweloperskiej, Nabywca zobowiazany jest
wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia o przeniesienie
wtasnosci nieruchomosci, w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym i dostarczy¢ ten dokument Deweloperowi w terminie
najpozniej 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia Nabywcy przez Dewelopera
oswiadczenia o odstgpieniu od Umowy Deweloperskiej.

10. Niezaleznie od innych przypadkéw okreslonych w Umowie Deweloperskiej,

Nabywca moze odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej rowniez:
1) w terminie 60 (szescdziesieciu) dni od dnia zawarcia Umowy
Deweloperskiej, za zaptata odstepnego bedacego suma nastepujacych kwot:

a) kwoty 5.000,00 zt (pie¢ tysiecy ztotych),

b) kwoty odpowiadajacej wysokosci optaty sadowej potrzebnej do
wykreslenia z ksiegi wieczystej roszczenia wynikajacego z Umowy
Deweloperskiej, wpisanego na rzecz Nabywcy,

c) kwoty odpowiadajacej wysokosci kosztow poniesionych przez Dewelopera
przy zawarciu Umowy Deweloperskiej, o ktorych mowa w art. 40 ust. 2
Ustawy, udokumentowanych faktura wystawiona przez notariusza,

2) po uptywie terminu wskazanego w pkt 1 niniejszego ustepu, lecz nie pozniej

niz w dniu poprzedzajacym dzien odbioru Lokalu wyznaczony przez
Dewelopera w powiadomieniu o odbiorze Lokalu, za zaptata odstepnego

N




bedacego suma nastepujacych kwot:

a) kwoty odpowiadajacej wysokosci 2% (dwdch procent) Ceny Sprzedazy,

b) kwoty odpowiadajacej wysokosci optaty sadowej potrzebnej do wykreslenia
z ksiegi wieczystej roszczenia wynikajacego z Umowy, wpisanego na rzecz
Nabywcy,

c) kwoty odpowiadajacej wysokosci kosztow poniesionych przez Dewelopera
przy zawarciu Umowy Deweloperskiej, o ktorych mowa w art. 40 ust. 2
Ustawy, udokumentowanych faktura wystawiona przez notariusza,

3) w przypadku zmiany Ceny Sprzedazy spowodowanej zmiang stawki podatku
od towarow i ustug (VAT) - w terminie 60 (szes¢dziesieciu) dni od dnia
powiadomienia Nabywcy przez Dewelopera o zmianie stawki podatkowej i
zwigzanej z tym zmianie Ceny Sprzedazy, jednakze nie po6zniej niz do dnia
zawarcia Umowy Przyrzeczonej,

4) w przypadku, gdy ostateczna powierzchnia uzytkowa Lokalu bedzie réznita
sie o ponad 2% (dwa procent) od powierzchni uzytkowej Lokalu wskazanej w
Umowie Deweloperskiej i w zwigzku z tym nastapi zmiana Ceny Sprzedazy
spowodowana zmiana powierzchni uzytkowej Lokalu - w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia powiadomienia Nabywcy o zmianie powierzchni
uzytkowej Lokalu i zwigzanej z tym zmianie Ceny Sprzedazy, jednakze nie
pozniej niz do dnia poprzedzajacego dzien odbioru Lokalu wyznaczony przez
Dewelopera w powiadomieniu o odbiorze Lokalu, przy czym prawo
odstapienia od Umowy Deweloperskiej, o ktorym mowa w niniejszym
punkcie, nie przystuguje Nabywcy w przypadku, gdy zmiana powierzchni
uzytkowej Lokalu jest nastepstwem zmian aranzacyjnych Lokalu
wprowadzonych przez Nabywce lub na zlecenie Nabywcy przez Dewelopera.

11. W przypadku odstapienia przez Nabywce od Umowy Deweloperskiej z
przyczyn okreslonych § 14.10. Umowy Deweloperskiej oswiadczenie woli
Nabywcy o odstapieniu od Umowy Deweloperskiej powinno zawiera¢ zgode
na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia o przeniesienie wtasnosci
nieruchomosci, w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym.

12. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, od Umowy
Deweloperskiej badz w przypadku odstapienia od Umowy Deweloperskiej
przez Dewelopera, Bank wyptaca Nabywcom przypadajace im srodki
pieniezne, pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym,
niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczenia Strony odstepujacej o odstapieniu
od Umowy Deweloperskiej (przy czym w przypadku odstapienia od Umowy
Deweloperskiej przez Nabywce, odstapienie powinno  zawierac
potwierdzenie, ze zostato doreczone Deweloperowi) oraz pisemnego
oswiadczenia Nabywcy dotyczacego postepowania po odstapieniu od umowy,
ktore to oswiadczenie zostanie ztozone w Banku przez Nabywce na
formularzu wskazanym przez Bank lub w inny sposob; Deweloper ma
obowiazek niezwtocznie, jednak nie pozniej niz w terminie 30 (trzydziestu)
dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy zwroci¢ Nabywcy srodki
wyptacone Deweloperowi w zwiazku z realizacja Umowy Deweloperskiej.

13. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, od Umowy
Deweloperskiej na podstawie § 14.10, Strony przedstawia Bankowi zgodne
oswiadczenia woli o sposobie podziatu srodkow pienieznych zgromadzonych
przez Nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym.

7) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego
przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okre$la akt wykonawczy wydany na
podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.



INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomos$é, lub
przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czg¢§ci nieruchomosci
shizacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej
ceny przez nabywcg lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgéci wlasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie
istnigje.

Il. Informacja 0 mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio
do zakresu umowy z:

1
2)
3)

4)

5
6)

7)
8)
9)

aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem
o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dzialalno$ci Gospodarczej;

pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b)  realizacji inwestycji przez spotke celowa - sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spétki celowej;

projektem budowlanym;

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

za$wiadczeniem o samodzielnoéci lokalu;

aktem ustanowienia odrgbnej wilasnosci lokalu;

dokumentem potwierdzajacym:

a)  zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywcee lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasno$ci nieruchomo$ci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasno$ci domu jednorodzinnego stanowiacego odrgbna
nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wilasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez
nabywecg lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b)  wprzypadku umdw, o ktdrych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - zgod¢ banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywcg ulamkowej
czesci wlasnoscei lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.




I11. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Alior Bank S.A. z siedziba w Warszawie prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrona obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz.U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705,
1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spelienia warunku gwarancji wobec Alior Bank S.A. z siedzibg w Warszawie

—  w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych,
w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostalej kwoty na
rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto§¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych
w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytdow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich wplywu na rachunek, objete
sg gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznos$ci z tytulu srodkow zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytulu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji
wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Alior Bank S.A. z siedziba w Warszawie w korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz.U. z 2022 r. poz. 2324, 2339,
26401 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca
2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji.



https://www.bfg.pl/

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
2. Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).




	Stan na dzień sporządzenia prospektu informacyjnego
	PROSPEKT INFORMACYJNY
	III. INFORMACJE DOTYCZĄCE NIERUCHOMOŚCI I PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO
	1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.


